Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(B6B1. I, S. 2253) in Verbindung mit § 5 der Hes-
sischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
01.04.1981 (GVB1. I, S. 66), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.06.1990 (GvBl. I, S. 197), hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenau in der
Sitzung am 01.10.1991 folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS)

beschlossen:

§1
Erheben von Beitragen

Zur Deckung des Aufwands fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Gemeinde Beitrage nach MaBgabe der §§
127 f£f. BauGB in Verbindung mit den Bestimmungen

dieser Satzung.

§ 2
Umfang des Aufwands

Beitragsfahig ist der Aufwand fir die in der Bau-
last der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen

in folgendem Umfang:
1. Fir offentliche zum Anbau bestimmte Stralen,
Wege und Platze in:

a) Wochenendhaus- und bis zu elner
Kleingartengebieten Breite von 7 m
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bis zu einer
b) Kleinsiedlungsgebieten Breite von

c¢) reinen und allgemeinen
Wohngebieten, Ferienhaus-,
Campingplatz-, Dorf- und
Mischgebieten

d) besonderen Wohngehieten
" e) Kern-, Gewerbe-, Industrie-
und sonstigen Sondergebieten

2. fir FuB- und Wohnwege
(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 Bau(GB)

3. fur SammelstrabBen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

4, for unselbstandige Park-
flachen und Grunanlagen
jeweils

¢
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20
22

25

25

6

m

5. fur Parkflachen und Grunanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4

BauGB) jeweils bis zu 15 ¥ aller im Abrechnungsge-

biet liegenden Grundsticksflachen.

Werden durch Erschliefungsanlagen Gebiete mit unter-

schiedlicher Ausnutzbarkeit erschlossen, gilt die

grofite Breite.

Enden ErschlieBungsanlagen mit einem Wendehammer,

vergriBern sich die angegebenen Mafle fur den Bereich
des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens
aber um 10 m; gleiches gilt fir den Bereich der Ein-
mondung in andere bzw. Kreuzung mit anderen Erschlies-

sungsanlagen.
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§ 3

Beitragsfahiger Aufwand

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach tatsachlichen
Kosten grundsatzlich fir jede ErschlieBungsanlage ge-
sondert ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1
bestimmen, daB der beitragsfahige Aufwand fur Ab-
schnitte einer ErschlieBungsanlage oder fur mehrere
Anlagen, die fir die Erschliefung der Grundsticke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermittelt wird.

§ 4

Anteil der Gemeinde

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Auf-
wands.

§ 5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grund-
sticke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird durch Be-
schluB des Gemeindevorstandes der Aufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fur mehrere
Anlagen insgesamt ermittelt, bilden die von dem Ab-
schnitt bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundsticke das Abrechnungsgebiet.
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§ 6
Verteilung

Der beitragsfahige Aufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde auf die Grundstucke des Ab-
rechnungsgebiets nach den Grundsticksflachen ver-
teilt. Soweit in einem Abrechnungsgebielt eine
unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig ist, wird die Verteilung nach den Ge-
schoBflachen vorgenommen.

§ 7

Grundstucksflache

(1) Als Grundstucksflache im Sinne von § 6 gilt:

a)

b)

bei Grundstiicken im Bereich elnes Bebauungs-
planes grundsatzlich die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder
sonstige (erschlieBungsbeitragsrechtlich re-
levante) Nutzungsfestsetzung bezieht,

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundsticken, die an die ErschlieBungs-

anlage angrenzen, die Flache von der Er-
schlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von
50 m,

. bei Grundsticken, die nicht an die Er-

schlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstuck dienenden Weg
mit dieser verbunden sind, die Flache von
der/den der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grundsticksseite(n) bis zu einer Tiefe von
50 m; Grundsticksteile, die sich ledig-
lich als wegemaBige Verbindung zum eigent-
lichen Grundstick darstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstuckstiefe unbe-
ricksichtigt, wenn sie an der breiltesten
Stelle 15,0 m nicht Uberschreiten.
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(2) In den FFallen der Buchstaben a) und b) ist
bei daruber hinausgreifender baulicher, ygewerb-
licher oder sounstiger (erschlieBlungsbeilrays-
rechtlich relevanter) Nultzung des Grundslickes
zusatzlich die Tiefe der ubergreilenden Nulzung
zu berucksichtigen, was auch dann gill, wenn die
Bebauung, gewerbliche vder sunstige Nutzung erst
bei oder hinter der Begrenzung von 5Q m beginnt.

(3) Ist ein GrundsLick zwischen zwei ErschlieBungs-
anlagen an jeder dieser ErschlieBungsanlagen selbsl-
sbtandig und ungefahr gleichgewichtig bebaubar, so
dall es sich um zwei vollstandig unabhangige Grund-
stucke handelt, so erstreckt sich die Erschlies-
sungswirkung der ErschlieBungsanlagen jeweils nur
aul die entsprechende Teilfléche des Grundslickes,
die durch die Mittellinie zwischen den Erschlies-
sungsanlagen gebildelt wird.

§ 8

Geschofiflache in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Ge-
schofiflache nach den Festsetzungen des Bebavungs-
planes durch Vervielfachung der Grundsticksflache
mit der Gescholiflachenzahl (GFZ). llal ein neuver
Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGl
erreicht, ist dieser maBlgebend. Werden die Fest-
selzungen des Bebauungsplanes Gberschritbten, ist
die genehmigte oder vorhandene Gescholfliche zu-
grunde zu legen.

(2) Isbt stalt der GeschoBflachenzahl eine Bau-
massenzahl leslgesebzl, ist sie zur ErmitLlung
der Geschufiflachenzahl durch 3,5 zu Leilen.
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(3) Ist das Mall der baulichen Ausnutzbarkeit in
anderer Weise bestimmt, 1st die GeschoBiflache
nach den fiur das Baugenehmigungsverfahren gel-
tenden Vorschriften zu ermitteln.

(4) Bei Grundsticken, four die ein Bebavungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Feslsetzung
einer GF/ oder anderer Werte, anhand
derer die Geschofiflache festgestellt
werden konnte, vorsieht, gilt 0,8,

bh) nur gewerbliche Nulzung ohne Bebauvuny
oder eine im Verhaltnis zur gewerb-
1ichen Nutzung unlergeordnete Bebau-
unyg zulabt, gilt 0,8,

c) nur Friedhofe, Freibader, Sportplatze
sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
/weckbestimmung im wesenllichen nur 1in
einer Ebene genutzi werden konnen,
geslattel, gilt 0,5,

d) nur Garagen oder Stellplatze erlaubt, gilt 0,3

als GeschoBflachenzahl, womit avch die Nubzungs-
arl, berucksichtiglt ist.

(5) Ist eine Geschollizahl wegen der Besonderheit
des Bauwerks nicht feststellbar (z.B. Sporthalle,
Lagerschuppen) oder isl die GeschoBhohe grofler als
3,50 m, ist zur Ermittlung der GFZ zunachst auf
die Baumasse abzustellen.

(6) Sind fur ein Grundstuck unterschiedliche Ge-
schoBflachenzahlen, GeschoBzahlen oder Baumassen-
zahlen zugelassen, ist die Geschollflache unter
Beachtung dieser unterschiedlichen Werte zu er-
mitteln.
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(7) In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sonder-
gebieten (§ 11 BauNV0) werden die ermittellen

GeschoBiflachen um 0,4 erhoht, wenn im
Abrechnungsgebiet. auch Grundsticke mit anderer
zulassiger Nubtzungsart erschlossen werden.

§ 9

Geschofiflache bei Bestehen einer Salzuny
nach § 34 Abs. 4 BauGD

Enthdlt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Fest-
selzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB, gelten

die Regelungen des § 8 fir die Ermittlung der GFZ
entsprechend; ansonslen sind die Vorschriften des
§ 10 anzuwenden.

§ 10

GeschoBfldche im unbeplanten lnnenbereich

(1) Im unbeplanten Innenbereich bestimmi sich die
GeschoBflache nach folgenden GeschoBiflachenzahlen:

Wochenendhaus-—,

Kleingartenyebiele 0,2
Kleinsiedlungsyebiele 0,4
Campingplatzgebiete 0,5

Wohn-, Misch-, Dorf- und
Ferienhausgebiete bel

einem zulassigen Vollgeschol 4,5
zwel zuldssigen Vollgeschossen 0,8
drei " " 1,0
vier und o

fonf " " 1,1
sechs und

mehr " " 1,2
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Kern- und Gewerbegebielte bei

elnen zulassigen Vollgeschol 1,0
zZwel zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei " " 2,0
vier und

fonf " " 2,2
sechs wund

mehr " " 2,4
Industrie- und sonstige Sonderge-

biete 2,4

Wird die GeschoBflache iiberschritten, isbt die
genelmigte oder vorhandene zugrunde zu legen.
Hinsichtlich der zulassigen Vollgeschosse ist
darauf abzustellen, was nach § 34 BauGB unter
Berucksichtigung der in der néheren Umgebung

des Grundstockes uberwiegend vorhandenen Ge-

schollzahl zulassiy ist.

(2) Kann eine Zuordnung zu einem der in Abs. 1
genannten Baugebielstypen (z.B. wegen mangelnder
oder stark unterschiedlicher Bebauung) nicht vor-
genomnen werden (diffuse Nutzung), wird bei be-
bavten Grundstucken auf die vorhandene GeschofB-
fldache und bei unbebauten, aber bebaubaren Grund-
sticken darauf abgestelll, was nach § 34 BauGB
bei Bericksichtigung des in der ndheren Umgehung
des Grundstickes vorhandenen MaBes der taltsich-
lichen Nutzung zulassig ist.

(3) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen
im wesentlichen gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nulzung als Kerngebiele mit einer
nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiele mit einer
nach § 8 Abs. 2, als Industriegebiele mib elner
nach § 9 Abs. 2 BauNV0 zulassigen Nultzung oder
als Sondergebiete i. S. d. § 11 BauNV0 anzu-
sehen sind, werden die GeschoBflachen um

v.ll. erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auch
Grundsticke mit anderer Nubtzungsart erschlos—
sen werden.
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(4) In anderen als Gewerbe-, Industirie-, Kern-

und Sondergebieten i. S. v. Abs. 3 sowie in Ge-
bieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 3
vorgesehene Erhohung fir Grundsticke, die aus-
schlieBlich oder berwiegend (mit mehr als der
Halfte der GeschoBflachen) gewerblich, industriell
oder so genubzt werden, wie dies in Kern- bzw.
Sondergebieten nach § 11 BauNV0 zulassig ist.

Dies gilt auch fiir ungenutzte Grundstucke, die
aufgrund der in der nadheren Umgebung vorhandenen
Nutzung Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der
zuldssigen GeschoBfléchen) gewerblich, industriell
oder so genutzt werden dirfen, wie dies in Kern-
bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNV0 zulassig ist.

(5) Die Vorschriften des § 8 Abs. 2, 4 b) und
d), 5 und 6 finden entsprechende Anwendung.

§ 11

Mehrfach erschlossene Grundstucke

(1) Bei durch mehrere gleichartige ErschlieBungs-
anlagen erschlossenen Grundsticken werden die
nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Be-
rechnungsflichen fir jede Erschlieflungsanlage

nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei ErschlieBungs-
anlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen
und

a) fur eine der Erschliefungsanlagen bereikts vor
Inkrafttreten dieser Satzung Beitrage fur die
erstmalige Herstellung entrichtel worden sind
oder

- 10 -
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b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden
ist und noch geltend gemacht werden kann oder

¢) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erst-
mals hergestellt werden.

(2) Die Verginstigungsregelungen gelten nicht in
Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebielen
i. S. d. § 11 BauNVO sowie fur Grundsticke 1n
unbeplanten Gebieten, die Oberwiegend (mit mehr
als der Hilfte der GeschoBfldchen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden oder werden
diirfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten
nach § 11 BauNV0 zulassig ist.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstucke sind bei
gemelnsamer Aufwandsermittlung in einer Er-
schlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BaubB)
bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
nur einmal zu beritcksichtigen.

§ 12

Kostenspaltung

Der Gemeindevorstand kann bestimmen, dal} der
Beitrag fiir einzelne Teile, namlich Grunderwerb,
Freilegung, Fahrbahn, Radwege, Gehwege, Park-
flichen, Griunanlagen, Beleuchtungs- oder Ent-
wiasserungseinrichtungen selbstandig erhoben
wird.

- 11 -
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§ 13

Merkmale der endgultigen lerstellung

(1) ErschlieBungsanlagen 1. S. d. § 127 Abs. 2
Nr. 1 bis 3 BauGB sind endgiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind,
Fahrbahn und beidseitige Gehwege mit jeweils
Unterbau und Decke (diese kann aus Asphalt,
Teer, Belbon, Pflaster, Platten oder einem
ahnlichen Malerial neuzeitlicher Bauweise be-
st.ehen), Entwasserungs- und Beleuchtungseinrich--
tungen auvfweisen; bei Verkehrsanlagen i. S. d.

§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB tritt an die Stelle

von Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen die nicht
befahrbare Verkehrsflache.

(2) Parkflachen und Grunanlagen sind endgultig
hergeslellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und erstere 1. S. d. Abs. 1
befestigt, mit Entwasserungs- und Beleuchtungs-
einrichtungen versehen bzw. letztere gartnerisch
gestaliet sind.

(3) Die Gemeinde kann durch Abweichungssalzung
bestimmen, daB einzelne Teileinrichtungen ganz
oder tellweise wegfallen bzw. die Herstellung
abweichend von den Bestimmungen der Abs. 1 und

2 geringwerbiger oder andersarlig (z.B. verkehrs-
beruhigter Bereich) vorgenommen wird.

§ 14

Inmissionsschubzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen
zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schultzgesetzes werden durch erganzende Satzung
geregelt.

193 _
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§ 15

Voraus leistungen

Vorausleistungen konnen bis. zur Hohe des voraus-
sichtlichen Beitrags erhoben werden.

§ 16
Ablosung
Der Ablosungsbetrag bestimmb sich nach der lohe

des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Lin
Rechtsanspruch auf Ablosung bestehl nicht.

§ 17

Inkrafttreten

Diese Sakzung Lritt am Tag nach der Verdffent-
lichung in Kraft. Gleichzeitig tritt damit die
bisherige Salzung vom 1.7.1987 auBer Krafl.

Birkenau, den 2.10.1391

Nér Gemeindevorstand

Burgermeiste



H 16

Abweichungssatzung

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I, S. 2253) in
Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in
der Fassung vom 01.04.1981 (GVB1. I, S. 66} zuletzt ge-
andert durch Gesetze vom 06.03.1985 (GVB1. I, S. 57)
vom 16.06.1988 (GVB1. I, S. 235) und vom 25.05.1990
(GVB1. I, S. 173) und des § 12, Abs. 3 der Satzung lber
die Erschliefungsbheitrdage der Gemeinde Birkenau vom
28.08.1987 hat die Gemeindevertretung der Gemeijnde
Birkenau in ihrer Sitzung am 03.07.1990 folgende Ab-
weichungssatzung beschlossen:

§ 1

Die GartenstraBe im Bereich der Anwesen 22-28 wird ent~
gegen der ErschlieBungsbeitragssatzung ohne Gehweg, nur
mit einer Randbegrenzung (Rinnen und Platten) aus-
gebaut.

§ 2

Diese Satzung tritt am Tag nach der Veroffentlichung in
Kraft.

Birkenau, 5. Juli 1990

Der Vorstand
der Gemeinde Birkenau

o

gez. Flemming anz
Blirgermeister 1. Beigeordneter
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Abweich uﬁgssatzung

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253) in
Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der

Fassung vom 1. April 1993 (VGBI. 1, S. 534 und 569) und des
$ 13, Abs. 3 der Satzung iiber die Erschlieffungsbeitriige der
Gemeinde Birkenau vom 8. Oktober 1991 hat die Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Birkenau in ihrer Sitzung am
22.03.1994 folgende Abweichungssatzung beschlossen:

§1

Die Strafse "Gorxheimer Weg (neuer Teil)" in Birkenau wird
entgegen der Erschliefungsbeitragssatzung verkehrsberuhigt
und ohne Gehwege ausgebaut. In den Strafienkérper sind Park-
und Griinfldchen integriert.

§2
Diese Satzung tritt am T. age nach der Veroffentlichung in Kraft.

Birkenau, den 23. Mdrz 1994

Der Vorstand
der Gemeinde Birkenau

Covs

Kanz
Biirgermeister
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Abweichungssatzung

Aufgrund des 3 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI I, S. 2253) in
Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung vom 1. April 1993 (VGBI. I, S. 534 und 569) und des
§ 13, Abs. 3 der Satzung iiber die Erschlieffungsbeitrige der
Gemeinde Birkenau vom 8. Oktober 1991 hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Birkenau in ihrer Sitzung am
22.03.1994 folgende Abweichungssatzung beschlossen:

§1

Die Strafie "Im Bettenklingen" in Birkenau wird entgegen der
Erschlieffungsbeitragssatzung verkehrsberuhigt und ohne
Gehwege ausgebaut. In den Strafienkorper sind Park- und
Griinfldchen integriert.

§2

Diese Satzung tritt am Tage nach der Verdffentlichung in Kraft.

Birkenau, den 23. Mcrz 1994

Der Vorstand
der Gemeinde Birkenau

Biirgermeister
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Abweichun gssatzung

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S, 2253) in
Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der

Fassung vom 1. April 1993 (VGBI I, S. 534 und 569) und des
§ 13, Abs. 3 der Satzung iiber die ErschliefSungsbeitrdge der
Gemeinde Birkenau vom 8. Oktober 1991 hat die Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Birkenau in ihrer Sitzung am
22.03.1994 folgende Abweichungssatzung beschlossen:

§1

Die Strafle "Im Heimesgrund" in Birkenau wird entgegen der
Erschlieffungsbeitragssatzung verkehrsberuhigt und ohne
Gehwege ausgebaut. In den Straffenkérper sind Park- und
Griinfldichen integriert.

§2
Diese Satzung tritt am Tage nach der Verdffentlichung in Kraft.

Birkenau, den 23. Mdrz 1994

Der Vorstand
der Gemeinde Birkenau

Coer

Kanz
Biirgermeister



