Bebauungsplan "Balzenbacher Strale " im Ortsteil Nieder- Liebersbach Gemeinde Birkenau
Gemarkung Nieder-Liebersbach, Flur 1, Nr. 1/2, 1/3, 2/4, 2/5, 3/5 ( teilw. ) 4, 12/5, 12/6, 275/2, 275/3, 278/1, 323/2, 330/1 ( teilw. ) und Flur 7 Nr. 41/ 7, 41/10, 40/3 ( teilw.

PLANZEICHNUNG TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

m Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit 7.4 PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen sind innerhalb der ersten beiden Pflanzperio- C. Hinweise _ . _Hv_m 3 C jomﬂmﬁwj.ﬂ_ _ij _Hmm.ﬂmm.ﬂNC —J@m: 1. >Cﬁm_”®__c_)_©m<®_,3®q.x Am 2 Abs. 1 WNCQWY

am& zeichnerisch ﬁm.mammmﬁm: Geltungsbereich des Bebauungsplanes __m.m_Nm:cmo:m_, m:.mmmh... Die zeich- den nach Abschluss der baulichen MaRnahmen (Baufertigstellungsanzeige) durchzufuhren. \_ N w m w Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.05.2006 die Aufstellung des
nerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Fest- 1. Gestaltungshinweise: m C " "

setzungen erganzt 7.5 Auf der im Planteil dargestellten offentlichen Parkflache sind zwei standortgerechte, einheimische Bebauungsplans "Balzenbacher Strafe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

/>\ ernNersoc _|A er Hw Hw Q . . L aubbaume (gema >:M:_.mﬁm nter Ziffer 7.7) zu pfianzen, dauerhaft m%mﬂm: i .cm. Abgang Zur weitgehend einheitlichen Gestaltung des Baugebietes werden folgende Empfehlungen gegeben: am 11.10.2007 ortsiblich bekannt gemacht.
ubbau iste u i .7) zu z u zu u i zu " N . et )
' » Ho6henlage der Gebaude und Dacher: Grundsétzlich soll der bestehende Héhenverlauf aufgenommen i ini
ersetzen. Von den im Planteil dargestellten Pflanzstandorten kann abgewichen werden. Die Pflanzung 9 g 1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO)

werden. Notwendige Gelandeterrassen sollen nicht héher als 1,50m angefiillt werden. Bei der Mate-

A. M_m_,.::ﬁm_m_‘mn::_osﬂ_ummﬁmmwucs%,wﬁ_w nach § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der ist innerhalb der ersten beiden Pflanzperioden nach Fertigstellung des Parkplatzes durchzufiihren. rial-/Konstruktionswahl sollten z.B. Floorwallsteine und Sichtbeton abwechseln. 2. Vermerk Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1
aunutzungsverordnung (Bau ) 26 An der h i Gelt bereich nd entl q | den Wirtschatt = Garagen und Carports in Grenzlage sollten in Abstimmung der jeweiligen Grundstiickseigentimer - wmcmwv”
. n der hangseitigen Geltungsbereichsgrenze sind entlang des neu anzulegenden Wirtschaftsweges o o N . . _ . . ) . . ) . .
1 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen N . i - . ) . ) moglichst einheitlich in Gestaltung und Ausfihrung erstellt werden. Flachdacher sollten begriint wer- Baugrenze Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfes fand in
- §9(1)Nr. auGB: Art der baulichen Nutzung: auf den Modellierungsflachen extensiv gepflegte Saumstrukturen zu entwickeln. Die Flachen sind nach den. Abschlusswande sollten ebenfalls beariint bzw. talseitia bis zu 1/3 der Gebaudehshe angefilllt =
it ei 4 i S i . 4 i . . egrun, . g bis 2U 1S ] gent der Zeit vom 22.10.2007 bis einschlieBlich 22.11.2007 statt. Auslegungszeitraum und
) o Abschluss der Wegebaumalinahme mit einer krauterreichen Samenmischung einzuséen und einmal
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung werden durch die in der Nutzungsschablone festgesetzten MaR- <hriich im Satsommer zu mahen. Das Mahaut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diinaemitteln werden. Integrierte Garagen (Verbund mit Wohnhaus) sollten einheitlich im Dachflachenverbund mit ~ort wurden am 71.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht
gaben bestimmt und wie folgt erganzt; : d Pesti .Qu <t nicht zul&ssi . g P ’ 9 dem Hauptdach zu gestalten. 2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) .
WA allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und restiziden 1St nicnt zulassig. = Anlagen zur Entsorgung (Mll) sollen in die Baulichkeiten von Garagen, Carports und Gebauden mit . . . . . .
w e . . . L einbezogen werden, freistehende Boxen sollten vermieden werden. 3. Vermerk Uber die ?C:Nm_ﬁ_om wwjoamsdmﬁm_:mcs@ Am 4 Abs. 1
c:Nc_mmm_m@ M_M%v N__m mmc_w:mﬂﬁw\,wm_wm Nc_mmm_oswz ,H_,_..SNM:@M:_ ebetriebe) - V.M. § 1 AbS.9 BaUNVO 27 Arenliste = Geréateschuppen und Remisen sollten nicht in der Vorgartenzone errichtet werden. Sie sollten im offentliche Strallenverkehrsflache BauGB):
e gem. r. 2 Bau sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) - i.V.m. s.9 Bau : ; ke i ; aweili i ; . , . ; . .
9 . 9 . . . grenznahen Bereich der Grundstiicke in Absprache mit dem jeweiligen Nachbar koordiniert und nicht Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
und § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass gewerblich genutzte Mobilfunkanlagen nicht Be- als Anbauten an bestehende Gebaude realisiert werden ) N ) )
standteil des Bebauungsplans sind Biume: Straucher: ) . . . ) . durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.70.2007
e gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) Acer campestre Feldahomn Cornus mas Kornelkirsche = Farbgebung: Dacher/Dacheindeckungen sollten in dem Farbspekirum RAL 9006-10, 7016-23, 8003- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung unterrichtet und mit Fristsetzung bis einschlieRlich 22.11.2007 zur Stellungnahme
Hw gem. : Acer platonides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel 07 vorgenommen werden. Fur Fassaden wird das Farbspektrum RAL 9010, 9018, 1001, 1002, 1013- aufaefordert
H MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss 15 empfohlen. g .
. . L Amelanchier ovalis Felsenbirne Crataegus spp. Weildorn-Arten ) . . .
Unzulassig sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen Betula pendula Birke Ligustrum vulgare Liguster * Fassadengestaltung: Es sollen nicht mehr als 3 verschiedene Oberflachensysteme verwendet wer- ‘_ Wi haf ieh liche F A 6.2
: : , . e . . - N ; . irtschaftsweg siehe textliche Festsetzung A. 6.
o em. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe) -i.V.m. & 1 Abs. 9 BauNVO und 8 1 Abs. 5 Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche den, hierbei soll die Hauptflache 60% betragen, beispielsweise ist eine Aufteilung in 60% Putz, 40%
I gem. 56 (2) (sonstis ) S S Carpinus betul Hainbuch Prunus spin Schieh - s . 4.V k iiber die &ffentliche Ausl 3 Abs. 2 BauGB):
M BauNVO wird festgesetzt, dass gewerblich genutzte Mobilfunkanlagen nicht zulassig sind: mwn@m mw?mamma mwﬁc%mm m%mcw%\m:mmm _um_o_woMm Holz méglich. Glas- oder Aluminiumfassaden, sollten auRer bei Wintergarten vermieden werden. . ermerk uber die offentiiche Auslegung Am S. au v
e gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO (Tankstellen); Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose Offentliche Parkflache siehe textliche Festsetzung A. 6.2 Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.02.2011 den Bebauungsplan
e gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO (Vergniigungsstatten); Prunus padus Traubenkirsche @Mﬁ M\mmwwwwmm m%ﬁwwwmw:o_%%_, n mit Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung
sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen; Pyrus communis Wildbime Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) beschlossen.
em. § 6 (3) BauNVO (Vergnugungsstétten). Salix caprea Salweide Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
N * S6( v. (Vergntigung ) . . . . Sorbus aucuparia Eberesche Dorftypische Elemente: Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzun- 3. Grinflachen ( § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) . gung 9 U. .
Die allgemein gem. § 6 (2) Nr. 6 BauNVO zuldssigen Gartenbaubetriebe sind nur ausnahmsweise o s . . ) . . ) Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, am
lsssi Tilia cordata Winter-Linde Flieder gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt o
2Uassio. Ulmus var. rubusta Ulme mmmm_,mwmmmcqs werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes- sffentliche Griinflacheen, hier: StraRenboschung siehe 30.07.2011 ortstiblich bekannt @m_jmo.:ﬁ. . ) . .
Nebenanlagen gem. § 14 BauNvO Dorftypische Elemente: sen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und textliche Festsetzuna A ,m 5 ' Der mdﬂéc_.ﬂ.amm m.mcmcczomv_m:mm 3; Textteil und Begrindung, Umweltbericht, m.0<<_m
GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO werden gewerblich genutzte Mobilfunkanlagen als untergeordnete Juglans regia Walnuss Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen. gA. o den bis dahin vorliegenden, wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der
_ Nebenanlagen grundsétzlich ausgeschlossen. Regionale Obstbaumsorten (Hochstamme) o . . . Zeit vom 08.08.2011 ist einschlieBlich 09.09.2011 &ffentlich ausgelegen.
_N e |W |W _ @ @ >uUn Q_ GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise Schling- und Kletterpflanzen: > i  Bereich fur Versickerungsmulden auf privaten Grinflachen
5ssi i i i sssig si . bvwwwel  hier: Ortsrandeingriindung s. textliche Festsetzung A. 7.2 . NPT NINT o e
zulassigen gewerblich genutzten Mobilfunkanlagen nicht zulassig sind. Clematis vitalba Waldrebe : g 9 J 5. Vermerk Uber die formliche Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
Hedera helix Efeu 3.  Schutz von Versorgungsleitungen
i i i i} . . - . BauGB):
MMNNMM wm:mw\vﬂ%hcs Km_m.m_.ﬂaw_ww___wwﬂ Vor Ausfilhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraRen haben sich der Bau- 4. Flachen fur Aufschittungen Abgrabungen oder fir die Gewinnung von ) . . y ) . .
2 § 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung: apriolium anger|e! . . . , , - Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
\ : : : : Parthenocissust. ‘Veit-  Wilder Wein herr oder dessen Baufirmen (iber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versor- Bodenschatzen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB) die P berihrt den k g t Schreib 02.08.2011
o\ chii’ ngsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Ie Flanung beruhrt werden kann, wurden mit scnreiven vom 02.06. um
N 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die teilbereichsbezogenen Festsetzung der maximal zulas- Polygonum aubertii Schlingknéterich @c sy . wc_ . | c 191N . y . _c. X Uy | AxARAAAAR A ¥ ] Stell h bet d der offentlichen Ausl b hrichtigt
. ) ) ) Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu be- : ] Flachen flr Aufschittungen ellungnahme gebeten und von der offentlichen Auslegung benachricntigt.
W_.@m: Oﬂ.csa_dﬂ_mo_w._.m:.Nm:_ %M_NN_V_ Mwmo:ommzmo.:m:Nm:_. AMW_HNV M:Q a.o_. Nm_:_ M_mﬂ <o__@o,w,w:MmMm wmmﬁ_ﬂsmi. Dorftypische Elemente: . achten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind : ¥ Aufschittungen gegen Hangwasser siehe textliche Festsetzung, A.10.
._m:Bmm_w_Hm ZUdesige als Obergrenze [in M7 wird aus dem jeweils kieineren Wert bestimmt der MMM*_Mﬂ%M: bei Neupflanzung von Baumen SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Yryvevyey 0. >U<<M©c3@m<mq.3m_‘.xn
sich ergibt aus: . . .
der Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender ; ; ; o A : :
a) derin der Nutzungsschablone im Planteil bezifferten Wert, oder Pflanzqualitaten: Baume sind M_m m@_,ﬂoamz_o:m%mowSNBmm:m:Bm: durch Qm_m <@mﬂmoac3@m=mmm_. zu errichten Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
b) der Flache, die sich aus der im Planteil dargestellten Umgrenzung der Uberbaubaren Flache ergibt. Bsume: StU mind. 16/18, Straucher: mind. 2-3xv. >60/100 Im Planbereich befinden sich Telek et | der Deutschen Telekom AG. B ) der B und der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
2.2 Die zuldssige GRZ darf durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten bau- Heister: 2-3xv. mind. 200-250. mamﬂ..ﬂ_” MJM Qmwm_sﬂ NmsmM”a: mQMmMﬂHMMLmM__oswmmwmwuoﬂﬂwsﬂsww th_mxmoﬂhﬂ:axmﬁ._o:mm__immﬂ: <mmﬂ. 5. Planungen, Nutzungsregelungen MaRRnahmen und Flache fiir MaRhnahmen zum abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 19.02.2013 gepriift und hieriiber
- licher Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden. Obstbaume StUmind. 8/10 Br“macm:céwam: cno_ cmcm e oamo__._mm o B im Fale von maE:c oy joderseit dor Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.
2.3 Die Hoéhe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zuléssigen Traufwandhéhe TWH (als ungehinderte Zugang zu vorhandenen ._.m_mx033c3_xm=o:.m__ams moglich ist, Es mm@” Qom_ﬁm_c erforder- Nr.25a und Nr. 20 BauGB)
.............. das MaR zwischen der Oberkante des angegebenen Bezugspunktes und dem DurchstoRpunkt der ver- lich, dass sich die Bauausfuhrenden ber die Lage der zum Zeitpunkt der mmc.mcmasasm vorhandenen 7. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
NN _cmsm_.m:m” w.ocwﬂammcmmsémsa Qccqo: .QW chﬂxm”_ﬁmﬁ der Dmo_“dsw_cc mo%_m_ua_mﬂ_wd%mwm n_u.oﬂ_ _u_ﬂM.S_o:m 8. § 9 (1) Nr. 25b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striu- Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Bauherrenbiro PTI 13, Mannheim Tel. , Erhalt Baume erganzend s. textliche Festsetzung A. 8.1 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan "Balzenbacher Straf3e" in ihrer Sitzung
. / PO J T estimmt. Die Obergrenzen ergeben sich aus der Nutzungsschablone. Die Firsthohe baulicher Anlage chern und sonstigen Bepflanzungen (0621) 294 - 6107, informieren. am 19.02.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
N _|A er n darf durch technische Bauteile, wie z. B. Antennen, Schornsteine, etc. um bis zu 1,00 m tberschritten Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
,/ werden. 8.1 Vorhandene Baume (StU >80 cm gemessen in 1 m Hohe) sowie die im Planteil dargesteliten Geholz- und Entsorgungsanlagen® der _uoﬁw%c:@m@mmm____mosmm fur StraRen und Verkehrswesen in der jeweils ’ Erhalt Hecke erganzend s. textliche Festsetzung A. 8.1 Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung d tehenden Verfah
2.4 Die Bezugspunkte werden fir die einzelnen Teilbereiche wie folgt definiert; bestande auf privaten Grundstiicksflachen sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, speziell bei aktuellen Ausgabe zu beachten g : gA.o. S sw__, m.m atgi, aass ( er Flaninha cq er beachtung ¢ er <n.¥m .m en ma erfa ﬂm:m-
% / NN Jeckels gr-un ol Fir die Teilbereiche A B1, B2 und C bezieht sich die Angabe auf die Héhe des anstehenden natirli- der Durchfilhrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbe- . schritte mit den Beschlissen der Omb.:amé:ﬂmE:@ ubereinstimmt. Die Satzung cvmﬂ.am:
DoV QUUER N R . YN NN N . chen Gelandes am Schnittpunkt mit der bergseitigen Gebaudeauenwand, mittig gemessen. standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen). Falls durch die Erhaltung der Gehélze die ) ) . vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Balzenbacher Strafle”, bestehend aus Planteil mit
/. N LN N, Fur die Teilbereiche D, E und F, bezieht sich die Angabe auf die Oberkante der sudlich, bzw. nérdlich Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr ‘ Anpflanzung : Baume erganzend s. textliche Festsetzung A. 8.1 textlichen Festsetzungen und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
..... ¥ - . N N angrenzenden ErschlieBungsstrae (H6he der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte), ge- maglich oder sinnvoll ist, kann im Einzelfall von der Festsetzung befreit werden sofern an anderer Stelle 4 Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
..... o \ / N messen senkrecht vor Gebaudemitte. entsprechende Ersatzpflanzungen nachgewiesen werden. Diese sind im Bauantrag nachzuweisen. ' Gemeindevorstand der Gemeinde Birkenau,
s O N BN Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind zu ersetzen. Anfallendes Niederschlagswasser soll nach den Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 42 (3) 6. Sonstige Planzeichen Birkenau, den 20.02.2013
X ON " AN HWG), soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht der 6rtlichen, éffentlichen Kana- ' g
AL _ RN .2 N 3. §9(1)Nr.2BauGB i. V. m § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla- 8.2 Innerhalb der im Planteil festgesetzten 6ffentlichen Griinflache der StraRenbdschung (Teil- lisation zugefuhrt, sondern verwertet werden. Aufgrund der des topographisch bewegten Gelandes im ~= =19 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
RN Py AN chen: flache der StraRenparzelle K208) ist der Gehdlzbestand zu erhalten und zu entwickeln, Abgénge sind Plangebiet ist die Versickerung von Niederschlagswasser eingeschrénkt. Im vorliegenden Plangebiet | I hier Garagen / Carports AOEOV und OmBm_:_Qmo_._mﬂmm:_m en AO>3V
Die Flachen (Bauf . i} A BauNV - . zu ersetzen. Der Geholzbestand ist durch Anlage eines maximal 1,2 m hohen Zaunes entlang der pri- besteht eine Beseitigungspflicht fir Abwasser durch die Gemeinde. Im Hinblick auf einen schonenden | I . 9 P 9 ;
3.1 Die uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemalt § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festge- vaten Grundsticksflachen vor Betreten zu sichern. Einzelne standortfremde Gehdlze im Bestand (Fich- Umgang mit naturlichen Ressourcen wird jedoch die Verwertung von Niederschlagswasser durch sam- t Geh- . Fah d Leit ht belastende Flch ¢ # | -
\_ mwﬁ. . . . . . ten und Thuja oberhalb der Gabionenmauer) sind zu entfernen und durch die Pflanzung heimischer meln in Zisternen fr hausliche Brauchwassernutzung und Gartenbewasserung empfohlen. coogoogy I GEN-, Fanr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
H H 32 Eine @m:JoEo_@m cUmﬂmo:_.w;c:@ der _wm.c@_.mswms (bis zu fmm.u m Tiefe) durch untergeordnete Bauteile Gehdlze in gleicher Anzahl auf der éffentlichen Griinflache zu ersetzen. Dariiber hinaus sind zwei Nuss- mhEERen der <m~.mo_.©c3©m:.m©m~. B0 :
@ m m AN.m. o._mw_:._wm_ Dachvorspringe, Hauseingangstreppen etc) ist gem. § 6 (6) HBO und § 23 BauNVO baume (StU mind. 16/18) gemaR Plandarstellung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Em_e.m m ar
zulassig. ) ) . . . zu ersetzen. Von den im Plan dargestellten Baum-Pflanzstandorten kann bis zu 3 m abgewichen wer- coomooo] Mit Geh- |, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten .
1 3.3 mmc__%:% ﬁ:__mm.mﬂ cssﬁmﬁhgm_% Qwﬁmm_mqamocmﬂmosﬁw :“d;ﬁcwsmqmgmwo:c._._mam_uﬂwmﬂ? O_Swj o_Jm das Bau- den. Die PflanzmaRnahmen sind innerhalb der ersten beiden Pflanzperioden nach Abschluss der bau- 5.  Sichtdreiecke meaBaes der Gemeinde 8. Genehmigungsvermerk (§ 1 :
grunes ticic 'eciglich UnISTHELE WIrd, Sind auieh 8 emalh et Uberbaubaren T achen 2Uiassig lichen Mafsnahmen durchzufuhren. i inm sffentli ind di Die Satzung (iber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die
3.4 Vorgarten (= nicht tberbaubare Grundstiicksflache zwischen anbaufahiger Verkehrsflache und stra- Im Bereich von Kreuzungen und Einmandungen offentlicher Stralien und Wege sind die nach RAS-K- . , ) - 9 o=p g
Renseitiger Baugrenze) sind von baulichen Anlagen sowie von gewerblichen und sonstigen Nutzungen 1 geforderten Sichtdreiecke nachzuweisen und dauerhaft von jeglichen Sichthindernissen, wie z. B. Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes hohere Verwaltungsbehérde.
) freizuhalten. Standplatze fur bewegliche Mullbehalter, in die Einfriedung integrierte Mulltonnenumgren- baulichen >:_m@.m3 oam.ﬂ wm_ozw:Nc:@_ ab einer Hohe ,.\o: .pmo m tber @m_m:o_mo_om%m:ﬁ..m ?m._Nc:m_ﬁ.ms. (§ 9 Abs. 7 BauGB) .
.......... zungen sowie Abstellplatze fir Fahrrader kénnen auf untergeordneten Flichen (bis max. 15 m?) zuge- 9.  §9 (1) Nr. 17 BauGB: Fliche fiir Ausschiittungen: Innerhalb der Sichtdreiecke durfen Bepflanzungen, wie Busche, Stauden, Hecken und &hnliches eine 9. Bekan _._::mnj_._:mmﬁm_ﬁ._m rk Am 10 Abs. 3 mmcmmvu

..... Endaufwuchshéhe von 0,8 m nicht Uberschreiten.
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