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—eeTee
N
kk\}\ Aufstellungsverfahren
5. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 24.08.2019
(§2 (1) BauGB iV.m.
- . ’ Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der érilichen Bauvorschriften
Zweckbestimmung: Kindergarten Entwurfes wurde zugestimmt und deren dffentiiche Auslegung beschlossen am  24.09.2019
(§ 3 (2) BauGB)
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der Srtlichen
6. Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bauvorschrifien wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 04102019
_ | Die ffentiiche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 14.10.2019  bis 14.11.2019
Stralenverkehrsflachen poyt
Beteiligung der Die Behdrden wurden iiber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
...... Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Behdrden siner Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 10.10.2018
i (§ 4 (2) BauGB)
—‘ H Satzung Die frisigemat vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden
l | Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung pre= e wanden i don Gamelierst gegrONt W beliendell (Aiwing] Pt o S
[Fw | FuRweg Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschyillen wurden als Satzung beschlossen am  30.06.2020
7. Fléchen fur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) I e W
D_ | Umspannstation (noch in Abstimmung)
8. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Inkrafttreten ' \ am TR W0
RRB Regenrickhaltebauwerk (§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) ie drilicheggclivorschrifien in Kraft getreten.
9. Grinflaichen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
s | offentliche Grinflichen
~
O 4
10. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) A e - _ﬁj’_/
MVV Regioplan GmbH
m Besselstrafle 1::‘!8
Kallstadter Bach MVV R e gi Opl an 68219 Mannheim
Tel.0621/87675-0
w mm == heue Bachverdohlung / StraBenquerung Eﬁ?imﬁ
(Festsetzung A 13.2)

11. Flachen fiir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

.

v~ Bereich fur Aufschittungen zur Gelandeanpassung

12. Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Q @ Larmpegelbereiche

13. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= %] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

T rrrH zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

W i - . - - N A 14. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
e ™ A i s il 3 - ~ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

R L

Tt Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Birkenau
Lo (Uberfauf und Bachverdohlung / Stralenquerung,
Festsetzungen A 13.1 und A 13.2)

15. Pflanzbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

53] zu erhaltender Baum am Bach

. zu pflanzender Baum im StraBenraum
(Anzahl, aber nicht lagegenau)

16. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
zur Herstellung des Stralenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

5—||—|TT- erforderliche Abgrabung/Auffillung
I ' (Festsetzung A 14.1)

Plotgrsfe: B14 x 584 mm

RECHTSGRUNDLAGEN: Planungsrechtliche Festsetzungen 17. Sonstige Planzeichen
. gsa;g)asetzhuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. (gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90) mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
s Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 e S
(BGRI,1:S, 2788). Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- 18. Hinweise und nachrichtiiche Obernahmen
e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft.
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts - vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), bestehende Flurgrenzen 1 st s
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB)
e Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs- , - ‘ 5 m Gewasserrandstreifen entlang des Kallstadter Bachs
ingenieurberufs- und straBenrechtlicher Vorschriften GVBI. 2018 Nr. 9, Seite 197 - 248, Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) i At TEHVG | Vm. S 90 S G E M E I N D E
Versffentlichungsdatum: 06.06.2018 (ersetzt: Hessische Bauordnung (HBO). Die Nutzung darf gemal §  Abs. 2 Nr. 2 BauGB. erst zugelassen werden, el s B 1
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), wenn der fur das MaB der baulichen Nutzung in A 2.4. vorgegebene Bezugspunkt (___® & 30aAbs IZ“N ra 15 gils:ISch g;a iotop nac B I RKE N AU
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706). durch Herstellung, Abnahme und Widmung der ErschlieRungsstrale : )
e Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom verbindlich feststeht. — :
20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 20111 S. 43), \ Gobiudsabriss Kreis Bergstralle
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBL. S. 184). 2. Ea;& g b‘la:lhc!jle;a ngzBI;ng
| . 2 r. u L | s ] ]
| e  Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010, 548), 19. Nutzungsschablone Bebauu ngs pla n HOfWIESQ IBU rg acker
5 zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 386). GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO) oy _
0.4 im WA WA Art der baulichen Nutzung
¢ Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458), 0408] o | GRZ/GFZ/Bauweise
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GVBI. S. 607). GEZ ggﬁchovﬁ:adwnzahl (§ 20 BauNVO) Il [FH=ssm max. Anzahl der Vollgeschosse / max. Firsthohe J ; ;
8im GHw=7m ../ max. Gebaudehthe bei Pult- oder Flachdach Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen
FH,.. ~max Firsthéhe 9,50 m iber Bezugspunkt 2 /&  max. Anzahl der Wohneinheiten / Gebaudeform
GH,,. max. Gebaudehthe 7,00 m Gber Bezugspunkt Bebauungsplan Planzeichnung mit Textliche Festsetzungen
bei Gebduden mit Pult-, Flachdach oder flachgeneigtem Dach Fassung 21.02.2020 zeichnerischen (A-D) Blatt 1-12
I max. Anzahl der Vollgeschosse bestehend aus: ; Festsetzungen
3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldchen : 'Projekt-Nr.: Datum: A 21.02.2020
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) KEP 784/09a Geprift: SIEREL Dr.-Ing. Alexander Kuhn
! m—eeme  Baugrenze (§ 23 BauNVO) ~ Plan-Nr.: Projektbearbeiter: Dipl.-Biol. Bernhard Schwoerer-Bshning
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 2020_02_21_BP..
. O g e Layout: Horst Schulzki
é} nur -
und Doppelhauser zulassig B_Plan_1000
MaRstab: MVV Regioplan GmbH
4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden Besselstrale 14/16
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 68219 Mannheim S l
s _ 1:500 Tel. 0621 /876 75 - 0 MVV Reglop an
WE=2 max. 2 Wohneinheiten zuldssig Fax. 0621/876 75-99
. PlangréBe: | E.mail: info@mvv-regioplan.de
814 x 594 mm
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