Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kuhruhweg"”
Gemarkung Birkenau, Flur 1, Nr. 248/5, 248/26, 252/12 und 519/4 teilweise
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PLANZEICHENERKLARUNG
RECHTSPLAN:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 12 BauGB)

1. Mal der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(i. V. m. § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse i. S. von § 18 BauNVO
GR Grundflache i. S. von § 19 BauNVO [Angabe in Quadratmeter, m?]
OK Oberkante baulicher Anlagen [Angabe in Meter tGiber Normalhéhennull, m . NHN]
2. Bauweise, Baugrenzen, nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

o offene Bauweise i. S. von § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze i. S. von § 23 Abs. 3 BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

3. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

4. Mafinahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen

5. Sonstige Planzeichen

I* " ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
e & ol vorhabenbezogenen Bebauungsplans / V+E-Plans

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St)

Umgrenzung von Flachen fur Zufahrten

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

ﬂ Bereich fiir Spielplatz

II. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Abbruch bestehender Gebaude

Zusatzliche Zeichen im VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN:

Gebaudeflachen inkl. Gebaudeteile (z.B. Terrassenflachen)

Umriss (Auflenmauern) der geplanten Gebaude

Umriss Parkgeschoss

1| Grenze Stellplatze

Grundstucksfreiflache (gartnerisch anzulegende Flache)

Zufahrt zu Stellplatzen und Tiefgarage, Hofflachen

AuRenstellplatze (auRerhalb Parkgeschoss)

4 Ein-/ Ausfahrt Parkgeschoss

Schnittlinie (Schnitt 1-1)

Bestehendes Gebaude

Grenze des Flurstlicks, mit Flursticksnummer

Hauptstrage| ~ StralRenname

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der nachstehende Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und 13
rechtlichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kihruhweg®. Die zeichnerischen und sonstigen
Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil ergénzt.
Abklrzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) HBO
HDSchG  (Hessisches Denkmalschutzgesetz) HWG
i.V.m. (in Verbindung mit) i. S.d.

(Baunutzungsverordnung)
(Hessische Bauordnung)
(Hessisches Wassergesetz)
(im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemafR § 12 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung B
Es werden Wohngebaude als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. .

2 Maf der baulichen Nutzung

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung i.5. d. § 16 BauNVO wird bestimmt durch die, in der Nutzungsschab- 1.1

lone angegebenen Werte flr die zulassigen Obergrenzen der Grundflache (GR) und der maximalen

Héhe baulicher Anlagen (OK). Die Nutzungsschablone als tabellarische Festsetzung wird hiermit Be-

standteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. 1.2
2.2  Abweichende Bestimmung fir die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch bestimmte Anla-

gen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ):

Die Grundflache darf von den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Garagen und Stellplatzen

mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der

Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 580 m? iberschrit-

3. Untergeschoss

Hinweis:

Bebauungsplanes

169.52

Die Grundrisse und der Schnitt 1-1 zum
Vorhabenplan sind im Maf3stab 1 : 250 auch
der Begriindung als Anhang beigefuigt und
damit Bestandteil des vorhabenbezogenen

i Schnitt 1 - 1, MalRistab 1 : 250
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ten werden.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK) wird in absoluter Hohe tiber Normalhshennull (m G NHN)

festgesetzt. Fur die vorliegende Planung werden aufgrund des stark bewegten Gelandes fir die Ge-

baudeteile 1 und 2 differierende Hohen baulicher Anlagen (OK 1 und OK 2) festgesetzt. Die maximal

zulassige HBhe baulicher Anlagen wird festgesetzt fir Gebéudeteil 1: OK 1= 169,60 m i. NHN
Gebédudeteil 2: OK 2 = 163,30 m . NHN.

Abbildung 1:

Attika [>> --—----------

<« oK(m o NHN)
Definition der OK
und Attika

Uberschreitung des festgesetzten MaRes der zulassigen Héhe baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch bauliche Anlagen oder Bauteile der technischen Ge-
baudeausristung (z. B. Kamine, Antennen etc.) um bis zu 1,00 m Gberschritten werden.

Bei Flachdéachern oder flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 10° ist dariiber-
hinausgehend eine Uberschreitung der festgesetzten OK durch eine Attika mit einer maximalen Auf-
bauh&he von 30 cm zuldssig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise (§ 22 BauNVQ):

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenzen kénnen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bauteile geringfligig, d. h. bis zu einer Tiefe
von 3,00 m, Uberschritten werden, sofern diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind. Eine Uber-
schreitung durch Dachlbersténde Uber die festgesetzte Baugrenze hinaus ist zulassig.
Treppenanlagen einschlieRlich der dazugehérigen Uberdachung, Podeste, Terrassen, Balkone, Stutz-
mauern zur Abfangung von Gelandeverspriingen sowie Wege und befestigte Oberflachen sind auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63 HBO (Anlage 2), sind auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abhstandsflachen

Die gemaR § 6 HBO erforderliche Abstandsflache von oberirdischen Geb&duden kann aus Griinden des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf einen Mindestabstand von 3,00 Meter verringert wer-
den, wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 HBO hierdurch nicht entstehen.

In den Abstandsflachen eines Geb&udes und ohne selbst eine Abstandsflache auszulésen sind bis
unmittelbar an die Nachbargrenze Treppen und deren Podeste sowie Stiitzmauern zulédssig.

Stellplatze und Garagen

Gemeinschafts- und Tiefgaragen, Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) sind ausschlieBlich
innerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen sowie der zeichnerisch
festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St) zulassig.

Zufahrten zu den Garagen im Sinne der Nr. 4.1 und zu Stellplatzen sind ausschlieBlich innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fur Zufahrten* zulassig.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sindi. S. d. § 23 Abs.
5 BauNVO auch aufierhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Festsetzung gilt auch
fuir nach Hessischer Bauordnung (HBO) nicht genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen.

Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb des Teilbereichs fur Gebaudeteil 1 sind maximal drei Wohnungen pro Wohngebaude zulas-
sig.
Innerhalb des Teilbereichs fur Gebaudeteil 2 sind maximal drei Wohnungen pro Wohngebaude zulas-
sig.

Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu fihren. Die Vorschriften des
Telekommunikationsgesetzes (vgl. § 68 TKG) bleiben hiervon unberihrt.

Flachen flr Spielplatze

Der anzulegende Spielplatz sowie die daflir notwendigen Gerate und das AuBenmobiliar sind im Um-
feld des durch Planzeichen im Planteil verorteten Bereiches zuldssig. Die genaue rdumliche Lage und
Ausdehnung der hierflir bendétigten Flache kann unter Beachtung des Gebots der Rlcksichthahme auf
mdgliche nachbarliche Belange frei bestimmt werden; die Inanspruchnahme der ,Umgrenzung von Fla-
chen mit Bindungen flir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Baumen® ist hierbei nicht zulassig.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Aufschiittungen und Abgrabungen jeder Art des anstehen-
den natlrlichen Geldndes zulassig; die Obergrenzen der Anlage zu § 63, Ziff. 12 HBO fiir baugeneh-
migungsfreie Vorhaben nach § 63 HBO gelten unverandert.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch bauliche Anlagen einschlieBlich Zufahrten, Zuwegungen und sonstiger erforderlicher Oberfla-
chenbefestigungen nicht Gberpragte Grundsticksfreiflaichen sind mit einem offenen oder bewachsenen
Boden als géartnerisch bewirtschaftete Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf mindestens 20% der im Rechtsplan zeichnerisch festgesetzten ,nicht Giberbaubaren Grundstlcks-
flache (gartnerisch anzulegende Flache) sind Gehdlze zu mindestens 70% aus standortheimischen
Baum- und Straucharten (z. B. geméaR Artenliste in hachstehendem Abschnitt C Nr. 7) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen. PflanzmaRnahmen sind spétestens innerhalb der
ersten Pflanzperiode nach Abschluss der baulichen MaRnahmen durchzufiihren. Vorhandene stand-
ortheimische Gehdlze sind, soweit unter baulichen Aspekten mdéglich, zu erhalten und kénnen ange-
rechnet werden. Zum Schutz des lokalen Kleinklimas sind Uberdies flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split-
und Schotterschittungen oder -belage nur auf maximal 10% der durch bauliche Anlagen nicht tber-
pragten Grundstiicksfreiflache zulassig.

Die Dachflachen der vorgesehenen beiden Wohngebaude sind, mit Aushahme der Flachen fur Dach-
aufbauten, Belichtung oder technische Anlagenteile, dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden
Pflanzen (Sedum-Krauter-Graser-Mischung, z.B. geman Artenlisten unter Abschnitt C, Nr. 7.2) exten-
siv zu begriinen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen britender Végel sind Gehdlzrodungen nur auBerhalb des
Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September zuldssig.

Fir die AuRenbeleuchtung (Freiflichen sowie Beleuchtung an Gebauden) ist ausschlieRlich eine in-
sektenfreundliche, nach unten abstrahlende Beleuchtung mit einer niedrigen Lichttemperatur von klei-
ner bis gleich 3.000 Kelvin (warmweies Licht) zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte
Zu vermeiden.

Im Stralenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in Rich-
tung der StraRenverkehrsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb der ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen® (GFL) ist den Eigentiimern
{ Anwohnern der Gebaudeteile 1 und 2 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gewéhren. Zudem wird
den jeweiligen Versorgungstragern / Leitungstrégern ein Leitungsrecht zum Fihren von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen eingeraumt. Die Andienbarkeit der Einrichtungen ist zu jeder Zeit sicher zu stellen.
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3.6

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen ist der standortheimische Baumbestand dauerhaft zu
erhalten sowie vor schadlichen Einfliissen, speziell bei der Durchfiihrung von zuldssigen BaumaRnah-
men, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung der Baume die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben un-
zumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen
zulassig. Abgange sind mit heimischen Laubbaumarten bspw. gemaR der Pflanzlisten in Abschnitt C,
Nr. 7 zu ersetzen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften liber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung:

Als Dachform sind ausschlieRlich Flachdécher bis zu einer Dachneigung von max. 10° zuléssig. Die
Errichtung von Nebengebauden ist von dieser Regelung ausgenommen.

Materialwahl fur die Dachflachen:

Die Materialwahl fiir die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass
das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort versickert werden kann. Die
Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieBlich der Dachrinnen und Regenfallrohre als
auch zur Fassadengestaltung ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern zur Abgrenzung der Grundstiicke sind nur bis zu einer Bauhéhe von max. 1,20 m lber der
geplanten Gelandehshe des Baugrundstiickes zuldssig. Notwendige Stutzmauern zur Abfangung von
Gelandeverspringen sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der HBO (Anlage
zu § 63, Ziffer 7) und der gof. erforderlichen Genehmigungsvoraussetzungen zuléssig.

Einfriedungen als Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzdune) oder Holz (z.B. Staketen-
zaun) sind zulassig; diese dlrfen eine Bauhéhe von 1,30 m Uiber dem anstehenden Gelénde nicht tiber-
schreiten.

Bei der Anlage von Z&unen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem anstehenden
Gelénde von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleintieren zu gewéhrleisten.
Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschliellich aus einheimischen, standortgerechten Gehdlz-
arten, z. B aus nachstehender Artenliste im Abschnitt C, Ziffer 7, zuldssig. Die Abstdnde zu Nachbar-
grundstiicken sind gemal dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder
Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehélzen ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fir Kraftfahrzeuge und Abstell-
platzen fiir Fahrrader (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Sofern eine Grundwassergefahrdung durch schédliche Eintrage ausgeschlossen werden kann, sind
befestigte Stellplatze / Abstellplatze mit wasserdurchléassiger oder teilbegriinter Oberflache (Rasengit-
ter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ kénnen
vollversiegelte Oberflachenbelage auch in angrenzende Garten- oder Versickerungsanlagen entwas-
sert werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie lber die Nutzung,
Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Nicht iberbaute Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nutzen, so-
weit sie nicht durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, miisste die vertraglich geregelten Bau- und
Fertigstellungszeitenzeiten im Durchfiihrungsvertrag zur vorliegenden Bauleitplanung um die Zeit der
Baustelleneinstellung verlangert werden.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausflihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich 6ffentlicher Verkehrsflachen
haben sich der Bauherr oder dessen Beauftragte Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungslei-
tungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschadigungen am Kabel- und Lei-
tungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind
bei Baumpflanzungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei
Neupflanzung von Baumen geeighete SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Verwenden von Niederschlagswasser

Anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser sollte hach den MaRgaben des § 37
Abs. 4 HWG vorzugsweise innerhalb der privaten Grundstiicke verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist gemaBl § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) erlaubnispflichtig. Die Versickerung sollte vorab mit der zustéandigen Wasserbehérde abge-
stimmt werden.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M
153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zugefiihrt werden.
Sollte ein Zisternensystem fir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Einsatz kom-
men, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Die Materialwahl der Dachflachen sowie der Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass
das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort versickert werden kann. Die
Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieRlich der Dachrinnen und Regenfallrohre ist un-
zulassig.

Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabflisse und der Planung, Dimensionierung und dem Be-
trieb der Versickerungsanlagen sind grundsétzlich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
beachten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A138 der Deutschen Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.). Dem Arbeitsblatt DWA-A 138 sind auch Vorgaben fiir
den Mindestabstand zwischen der Sohle der Versickerungsanlagen und dem mittleren héchsten Grund-
wasserstand zu entnehmen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 26 m? pro Stunde bei
mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fir eine Léschzeit von min-
destens 2 Stunden aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Die StraRen
sind fir eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von
Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Zur Wahrung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Ret-
tungsdienst und Feuerwehr sind stralenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.
Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten.

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen.

Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreini-
gungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir
den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufthren.

Bodenmaterial, das auf eine durchwurzelbare Bodenschicht aufgebracht wird oder zum Herstellen einer
durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt wird, muss die Bestimmungen des BundesBodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbesondere
des § 12 BBodSchV, einhalten. Die Anforderungen gelten mindestens fiir die oberen zwei Meter einer
Auffilllung. Bodenmaterial, das auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht zur Herstellung einer
natlrlichen Bodenfunktion verwertet wird, muss die Einstufung Z 0 gemaR LAGA (La&nderarbeitsge-
meinschaft Abfall) besitzen.

7.1

7.2

9.1

9.2

Kampfmittel

Der Gemeinde Birkenau liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmomente oder iber eine
md&gliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kilnftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch
hicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft tiber
eine mégliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch
eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverzlglich zu
verstandigen.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste I: Badume und Strauchgehdlze fiir Heckenpflanzungen

emeinde Birkenau

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB):
Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Kiuhruhweg" gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen
(Aufstellungsbeschluss) in ihrer Sitzung am
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht am

17.12.2019
23.12.2019

2. Vermerk uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung
gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen in ihrer
Sitzung am

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, am

ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung hat 6ffentlich ausgelegen in der Zeit vom

bis einschliellich

17.12.2019
23.12.2019

03.01.2020
03.02.2020

3. Vermerk uber die formliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung
gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange beschlossen in ihrer Sitzung am

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, wurden zur Stellungnahme aufgefordert und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt mit Schreiben / eMail vom

und Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich

Der Landkreis Bergstrale wurde zur Stellungnahme aufgefordert und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt mit eMail vom

und Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich

17.12.2019

19.12.2019

31.01.2020

06.01.2020
07.02.2020

4. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die im Zuge der v. g. férmlichen Beteiligungen der Offentlich-
keit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen geprift, in die Abwagung eingestellt
und uber das Abwagungsergebnis einen Beschluss gefasst in ihrer Sitzung am

Das Ergebnis der Abwagung wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

5. Vermerk uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kihruhweg"
einschlieRlich der auf Landesrecht beruhenden Regelungen (6rtliche Bauvorschriften)
nach § 91 Hessische Bauordnung, als Satzung beschlossen und die dazu gehdrende
Begriindung gebilligt (Satzungsbeschluss) in ihrer Sitzung am

10.10.2023

10.10.2023

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Gréfie(1)
Acer campestre Feld-Ahorn B2 (1) Erklarung der Abkurzungen in der
Acer platancides Spitz-Ahorn B1 Spalte < Wuchsgroiie >
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS B 1 =Baum 1. Ordnung
Betula pendula Hange-Birke B1 B2 =Baum 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche B2 B 3 =Baum 3. Ordnung
Cornus mas Kornelkirsche GS G S = Grofistrauch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS N S = Normalstrauch
Corylus avellana Hasel GS K & = Kleinstrauch
Crataegus monogyna Weilldorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnuf} B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Scrbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Scrbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
Tilia cordata Winter-Linde B1
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

Pflanzenliste ll: Pflanzen fiir Dachbegrinungen
Botanischer Name Deutscher Name

Sedum (Gattung) Mauerpfeffer/Fetthenne

Sempervivum (Gattung) Hauswurz
Saxifraga {(Gattung) Steinbrech
Antennaria dioica Katzenpfotchen

Campanula cochleariifolia
Koeleria glauca

Briza media

Stipa capillata

Achillea millefolium

Iris pumila-Hybriden
Thymus Hybriden

Zwerg-Glockenblumen
Blaugrunes Schillergras
Zittergras
Haar-Federgras
Wiesen-Schafgarbe
Zwerg-Schwertlilien
Polster-Thymian

Schutz vor Geruchen und emittierenden Anlagen

Gerliche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplédtze, Kiichendunstabzugsanlagen in pri-
vaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der Technik so zu errichten (2. B. Einhau-
sung, Aufstellung entfernt schutzbedtrftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und
zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Beléstigungen im Bereich
schutzbedurftiger Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone,
Terrassen, Freisitze) kommt.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spéateren Abriss-, Umbau oder Sanierungsar-
beiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z. Zt. § 44 BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fir alle européisch geschitzte Arten
gelten (z. B. flir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich
zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschédigen oder zu zerstéren. Bei Zuwider-
handlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71 a BNatSchG. Die artenschutz-
rechtlichen Verbote gelten unabhéangig davon, ob die bauliche MaRnahme genehmigungspflichtig ist
oder nicht.

Auf die Erfordernis einer méglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei
Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, an Gebéudefassaden und im Bereich der Griinflachen Nisthilfen fiir heimische Vo-
gelarten und Quartiersteine fir Flederméuse zu installieren, um die Habitateignung fur heimische Tier-
arten zu erhéhen.

RECHTSVORSCHRIFTEN

Geltende Rechtsvorschriften

Rechtsvorschriften fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
des Bebauungsplanes (Satzungsbeschluss) geltenden Fassung des Gesetzes oder der Rechtsverordnung:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméler Planungs- und Genehmigungsverfahren wiahrend der COVID-

19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009

(BGBI. | 5. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGEI. | S. 2240)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021

(BGBI. | 5. 540}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-

rungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverianderungen und zur Sanietung von Altlasten {Bundes-Boden-

schutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) i. d. F. der Be-

kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-

nung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz —

HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. Nr. 18.2023 S. 379), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
28. Juni 2023 (GVBI. 5. 473, 475)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt

gedndert durch Arikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. €0, 93)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28 November.2016 (GVBI. S. 211)

6. Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Planinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Kihruhweg" unter Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens und unter Beachtung
der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung der Gemeinde
Birkenau ubereinstimmt.

Das Aufstellungsverfahren wurde entsprechend den Bestimmungen des BauGB bzw. der Hessischen
Gemeindeordnung und der hierauf beruhenden ortsrechtlichen Regelungen durchgefihrt.

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Kiihruhweg", bestehend aus den Plan-
zeichnungen (Rechtsplan mit Planzeichenerklarung, Nutzungsschablone (tabellarische Festsetzungen),
Textteil zum Bebauungsplan, Verfahrensnachweisen und Rechtsgrundlagen sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) und der dazugehdrigen Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Birkenau, den
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5. Genehmigungsverm;rk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung Uber den Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

6. | Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Gemeindevorstand der
Gemeinde Birkenau, den 0¥.12.2023

Siegel

DAdHn

In Kraft getreten durch ortsiibliche Bekanntmachung tiber den Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes als Satzung (Satzungsbeschluss) gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

0342, 2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Kihruhweg"

Gemarkung Birkenau, Flur 1

Satzung
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