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Fur folgende Flurstlcke:

Bebauungsplan
"Erweiterung Amselhof"

Gemeinde Birkenau

Gemarkung Birkenau, Flur 10, Flursticke

Nr. 26/22 (teilweise), Nr. 28/5 (teilweise),

Nr. 107, Nr. 108/1, Nr. 108/2, Nr. 109 (teilweise),
Nr. 118 (teilweise) und Nr. 125 (teilweise)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
G "Wohnen, Beherbergung, Tourismus und Kultur" i.V.m. § 11 BauNvVO
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
»« "Beherbergung" i.V.m. § 11 BQuNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

mmsmame - BOUgrenze i.V.m. § 23 BQUNVO
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsflédchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e oe s 390 .11
X . Weg und AnliegerstraBe
GRUNFLACHEN
- Private GrinfiGchen, § 9 Abs. 1 NI. 15 BauGB
hier: privater Gemuse- und Obstgarten
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Fladchen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
I fiachen for den Wald § 9 Abs. 1 NI, 185 BUGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

D Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur . §9 Abs. 1 Nr.20 BauGh

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaf

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen . Dachform
Maf der baulichen Nutzung )
Nutzung Dachneigung
Maximale
Grund- | Geschoss- 7ahl der Hohe
flachenzahl | flachenzahl 1ot ‘3:”"'0“”
(GRZ) (GFZ) innmaﬁgbz?
Bezugspunkt
S O 1 Sonstige
; ; Sattel-, Flach-
wotnen  Sondergebiete mit , ,
Beherbergung Zweckbestimmung 03 06 I 14,00 und PUltIdig[\
Tourismus (§ 11 BauNVO) maxima
Kultur
Sonstige
; ; Flach- und
SOZ Sondergebiete mit 2)
senervergung ZWECKbEStIMMUNg 0.2 0.2 I 4,00 Pu_ltdalc1h5°
(§ 11 BauNVvO) maxima

() Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bezeichnung der Fi&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
<’°> und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Textfestsetzungen)

1) Angabe in Meter iiber Bezugspunkt. Bezugspunkt fiir das Baufenster ist der zugeordnete Hohenpunkt B=161,50miNN

2) Die Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) fiir die Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
anbaufahigen vorhandenen Verkehrsflache (Landwirtschaftsweg) in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Mitte des
jeweiligen Baufensters

s»

W

UTM-Koordinaten

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Erhalten am 05.06.2023, Quelle: Amt fur Bodenmanagement Heppenheim,

SONSTIGE PLANZEICHEN

i': St :.i Umgrenzung von Fldchen fUr Stellpl&tze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen

zu Gunsten von Flurstick 108/1, 108/2 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Ver- und Entsorgungsbetriebe
B=xoooming Bezugspunkte fUr die Festsetzung der Hohe .
NS baulicher Anlagen mit Hohenangaben S 9§A ?;’ /fbi?ﬁgm\'/rg

in Meter Uber Normalhéhennull (MUNHN)

| N |
:_ _: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

e+ Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5BauNVvO

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemald § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

Friuhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung
gemald § 3 (2) BauGB

des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung gemafn

Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemald § 10 (1) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Birkenau

Birkenau, den ..................
Siegel

In Kraft getreten durch die ortstubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Birkenau

Birkenau, den ..................

Siegel

Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Veréffentlichung

§ 3 (2) BauGB im Internet. Zusétzlich wurden in diesem Zeitraum  pis ...
der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden

Unterlagen in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht bereitgehalten.
Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Unterschrift
Blrgermeister

Unterschrift
Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"

/ﬁ/;? des Hessischen Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation

in Heppenheim vom 27.06.2023)

Hammerstock

O
, T 26/21

)

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM Ordnungsschlussel

Kartendarstellung: ©
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OpenTopoMap (CC-BY-SA) 006-31-04-2977-006-137-00

s Unter-Flockenbach

RO A
NS

Gemeinde Birkenau

Bebauungsplan
"Erweiterung Amselhof”

Vorentwurf
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