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Inhaltsverzeichnis Teil Il: Umweltbericht

Siehe separates Inhaltsverzeichnis im Umweltbericht.

Anlagen:

Anlage 1: Bestandsplan mit Erlauterungen, Christina Nolden, Stadt- und Landschaftsplanung,
Bensheim, Oktober 2023

Folgende Unterlagen werden - nach derzeitigem Kenntnisstand - zur
Entwurfsplanung noch ergéanzt:

o Umweltbericht geméalR § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
e Artenschutzprifung gemafd § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Birkenau verfolgt mit der Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Erweiterung
Amselhof* sowie der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Amselhof* das Ziel, das Kul-
tur- und Tourismusangebot in der Gemeinde auszubauen und damit die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Belange von Freizeit und Erholung zu férdern.
Ein wesentlicher Anlass flr die Planung ist die Anfrage eines privaten Grundstiickseigentiimers,
der seine Grundstiicke im AulR3enbereich fiir den Ausbau von Beherbergungsstatten fir Naturtou-
rismus nutzen mochte. Die Gemeinde unterstiitzt dieses Vorhaben, da es dem Leitbild der Ge-
meinde entspricht, den Einheimischen und Gasten durch ein attraktives Angebot an Unterkinften
Mdglichkeiten zur Zusammenkunft zu schaffen und damit sowohl die Gemeinde als auch die ein-
zigartige Naturkulisse des Orts n&her bringen zu kénnen.

Die Gemeinde Birkenau legt bei der Planung groRen Wert auf die Belange des Orts- und Land-
schaftsbilds und méchte diese durch Kultur- und Beherbergungseinrichtungen erlebbar gestalten.
Dazu bietet sich die Lage des Plangebiets entlang einer schon heute beliebten Wanderstrecke
inmitten der Natur mit Blick auf den Odenwald besonders gut an. Des Ofteren kam bereits aus
der Bevolkerung der Wunsch nach einer Verweilmdglichkeit an dieser Stelle. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegt dabei im Auf3enbereich und ist bereits teilweise durch Wohnge-
b&ude bebaut. Die Gemeinde sieht vor, dass die bereits vorhandenen baulichen Anlagen, die
neben der reinen Wohnnutzung bereits in der Vergangenheit auch fur kleinere private Feierlich-
keiten genutzt wurden, miteinbezogen werden kénnen und um Kulturangebote im Bereich der
Bestandsbebauung und um Beherbergungsangebote in Form von drei anmietbaren ,Tiny-Hou-
ses” sudlich des heute verlaufenden landwirtschaftlichen Wegs sowie einer weiteren baulichen
Anlage zur Verpflegung der Gaste (u.a. fur Frihsttcksbuffets) im gleichen baulichen Umfang er-
weitert werden sollen.

Die Gemeinde hat bei der Planung einen besonderen Fokus auf einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gelegt und méchte den Eingriff in das Landschaftsbild méglichst minimieren.
Die , Tiny-Houses" sollen daher besonders 6kologisch ausgestaltet werden, unter anderem durch
eine verbindliche und umfangreiche Festsetzung von Griindéachern. Damit soll ein geringerer Fla-
chenverbrauch urspriinglich der Landwirtschaft gewidmeter Flachen erreicht und eine bessere
Eingliederung in die lockere und naturnahe Umgebung gewahrleistet werden. Der Ausgleich des
daraus resultierenden Eingriffs in die Natur und Landschaft soll dariber hinaus innerhalb des
Plangebiets durch die Anlage einer extensiv zu begriinenden und zu pflegenden Wiese erfolgen,
des Weiteren soll auf einer privaten Grinflache ein Obst- und Gemiisegarten realisiert werden.
Demzufolge wird der Verlust ehemals der Landwirtschaft gewidmeter Flachen zumindest augen-
scheinlich kaum wahrgenommen und beschrénkt sich formal grof3tenteils auf die bereits bebau-
ten Flachen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist auch die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Birkenau durch ein paralleles Anderungsverfahren erforderlich, um die vorgesehene
Nutzung auf dieser Planungsebene vorzubereiten.

Der Eigentimer hat daher um Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fur das Anwesen ge-
beten, um den planungsrechtlichen Rahmen fir die AuRenbereichsnutzung durch die Gemeinde-
vertretung im Rahmen der kommunalen Planungshoheit setzen zu lassen. Es wird dazu beab-
sichtigt, mit den vorliegenden Bauleitplanungen - Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
Aufstellung des Bebauungsplanes im Bereich ,Erweiterung Amselhof* - die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die seitens der Gemeinde gewiinschten Nutzungen zu schaffen.
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Eine Festsetzung des Vorhabens nach 8§35 BauGB ist nicht méglich, da es sich hierbei um keine
privilegierte Nutzung im Auf3enbereich handelt. Die Flachennutzungsplananderung sowie Auf-
stellung eines Bebauungsplans sind dafiir zweckmafig.

Der Plangeltungsbereich soll neben den Vorhabengrundstiicken auch noch die zur Erschliel3ung
genutzte StraBenflache umfassen, um eine entsprechende Widmung der bestehenden Verkehrs-
flache als AnliegerstralRe vorzubereiten und im Ubrigen auch die Anforderungen an die Mindest-
festsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes zu erfillen. Die Gemeinde hat sich zudem
bewusst fiir einen qualifizierten Bebauungsplan entschieden, der umfangreiche Mdglichkeiten zur
Berucksichtigung der Belange der Baukultur und der Anforderungen an die Wahrung des pragen-
den Orts- und Landschaftsbildes ausreichend berticksichtigen kann.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt nicht. Dieser wére in diesem
Falle nur mit einem erhdhten Verwaltungsaufwand zu bewerkstelligen und wiirde eine ausrei-
chend konkrete Planung erfordern, die zum gegebenen Zeitpunkt noch nicht vorliegt. Zudem
wirde dies die Flexibilitat der Planung deutlich einschrénken, weshalb hiermit die Aufstellung
eines sogenannten ,Angebotsbebauungsplans® erfolgen soll.

Die vorliegende Begrundung gilt fir den Bebauungsplan und die parallele Flachennutzungs-
plananderung gleichermal3en, da sich die Inhalte der beiden Verfahren weitgehend tiberdecken
und durch die zusammengefasste Begriindung in erheblichem Umfang doppelte Darstellungen
gleicher Sachverhalte und hierdurch in relevantem Umfang Verfahrenskosten einsparen lassen.
Die Begriindung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss der Flachennutzungs-
plandnderung bzw. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes) getrennt, sodass zu jedem der
beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begriindung vorliegt.

I.1.2 Planungsalternativen

Der vorliegende Bebauungsplan wird als ,,Angebotsbebauungsplan® und somit vorhabenunab-
héngig aufgestellt. Dennoch liegt der Planung mit der Erweiterung des Angebots an Tourismus
und Beherbergung sowie Kulturveranstaltungen entlang einer inshesondere fur den Naturtouris-
mus beliebten Strecke ein konkretes Planungsziel der Gemeinde Birkenau zugrunde, welches
sich mit dem Wunsch des hier anfragenden Grundstiickseigentiimers deckt, der seine Flachen
hierfur zur Verfigung stellt. Das Vorhaben miisste sich demnach auf die dem Grundstuickseigen-
timer zugehdérigen Flachen begrenzen. Eine Prifung alternativer Standorte ist nach Auffassung
der Gemeinde hier nicht méglich, da aus eigentumsrechtlichen Griinden, ausschlief3lich die vor-
liegend beplanten Flachen zur Verfligung stehen. Die eigentumsrechtlichen Verhaltnisse begilins-
tigen somit die hier gewahlte Planungsvariante, wohingegen die Gemeinde anderenorts an lhre
Grenzen stol3en wirde.

Das Plangebiet ist darliber hinaus bereits verkehrlich Gber einen landwirtschaftlichen Weg er-
schlossen, weshalb keine weiteren Landwirtschaftsflachen fir die Herstellung von ergénzenden
StralRenflachen beansprucht werden muissen. Dartber hinaus kénnten bereits grof3e Teile der
bestehenden baulichen Anlagen des Grundstiickseigentiimers miteingebunden werden, welche
bereits in der Vergangenheit im Rahmen kleinerer privater Feierlichkeiten genutzt worden sind.

Eine Planungsalternative ware der Verzicht auf die vorliegende Aufstellung des Bebauungspla-
nes. Das wirde bedeuten, einen anderen Standort zur Ausweitung des ohnehin schon ausge-
dunnten Kulturangebots in der Gemeinde Birkenau finden zu missen, womit voraussichtlich ein
groferer Eingriff verbunden ware als bei dem vorliegenden Plangebiet, welches nur geringfugig
erweitert werden musste. Durch die bisher nur einseitig genutzte ErschlieRungsstral3e wird der
Flachenverlust im Rahmen der vorliegenden Planung weitestgehend minimiert.

Zudem liel3e sich die geplante Entwicklung nicht im Innenbereich realisieren, denn die Naturver-
bundenheit des Aul3enbereichs stellt hierbei die ,Grundvoraussetzung* fur die Realisierung des
Vorhabens dar und ist gleichzeitig beabsichtigtes Planungsziel der Gemeinde.
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I.1.3 Betroffener Bereich der Flachennutzungsplananderung und Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Sowohl der Planbereich der Flachennutzungsplananderung sowie der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegen au3erhalb des im Zusammenhang bebauten Gemeindegebiets zwischen
der Kerngemeinde Birkenau und dem Ortsteil Reisen und umfassen den Bereich nordwestlich
der Hauptstraf3e auf Hohe der Hausnummer 190.

Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Bereich umfasst nach der aktuellen
Liegenschaftskarte folgende Grundstiicke: Gemarkung Birkenau, Flur 10, Flurstiicke Nr. 107, Nr.
108/1, Nr. 108/2, Nr. 109 (teilweise), Nr. 118 (teilweise) und Nr. 125 (teilweise) und hat eine Ge-
samtgroRe von ca. 0,79°ha. Die Flache entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Erweiterung Amselhof‘ mit Ausnahme der Erschlielungsstrale sowie der Flache fur Wald im
Westen.

Abbildung 1: Betroffener Bereich der 14. Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,Erweiterung Amsel-
hof* in Birkenau (unmafRstéblich, Bildquelle: Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft
mbB, Oktober 2023, Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fiir Boden-
management und Geoinformation, erhalten am 27.06.2023)
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Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst nach der aktuellen Liegen-
schaftskarte folgende Grundstiicke: Gemarkung Birkenau, Flur 10, Flurstiicke Nr. 26/22 (teil-
weise), Nr. 28/5 (teilweise), Nr. 107, Nr. 108 /1, Nr. 108/2, Nr. 109 (teilweise), Nr. 118 (teilweise),
Nr. 125 (teilweise). Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 1,09 ha.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Amselhof‘ in der Gemeinde Birkenau
(unmaf3stablich unmaf3stéblich, Bildquelle: Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft mbB,
August 2023, Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fiir Bodenma-
nagement und Geoinformation, erhalten am 27.06.2023)
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I.1.4 Planungsvorgaben

.1.4.1 Regionalplan Sudhessen

Im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010, der im Maf3stab 1:100.000
vorliegt, befindet sich das Plangebiet groRtenteils innerhalb der Darstellung als ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft®, angrenzend zu einem ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Das Plangebiet
ist zudem von den Schraffuren ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® sowie ,Vorbe-
haltsgebiet fir den Grundwasserschutz® tiberlagert. Eine Betroffenheit des ,Vorranggebiets Re-
gionaler Griinzug® ist nicht mit Bestimmtheit festzustellen. Aufgrund des MaRRstabes des Regio-
nalplanes von 1:100.000 ist eine genauere Beurteilung der Flachenausweisung nicht mdglich. Da
das Plangebiet erheblich kleiner als 3 ha ist, kénnen die Flachen als nicht raumbedeutsam ange-
sehen werden, weshalb sie der Abwagungsentscheidung der Gemeinde grundséatzlich zuganglich
sind.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Sudhessen 2010 (unmal3stablich; Bild-
quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011)

1.1.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Fidchennutzungsplan)

Der mit Inkrafttreten am 15.10.1985 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bir-
kenau, der im MafR3stab 1:5.000 vorliegt, stellt das Plangebiet teilweise als ,Landwirtschaftliche
Flachen®, teilweise als ,Forstwirtschatftliche Flachen Gberlagert von der Darstellung ,Biotop“ so-
wie ,Hauptverkehrsstraen® dar. Mit dem Stand der Anderung des Flachennutzungsplans im Be-
reich ,Aue“ -Teilbereich B (Inkrafttreten 13.07.2000) wird der Geltungsbereich zudem teilweise
als ,Sonderbauflache, Zweckbestimmung Sport- und Freizeitzentrum mit Mehrzweckhalle® und
im Bereich der geplanten ErschlielRungsstralie innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen mit was-
serrechtlichen Festsetzungen, Zweckbestimmung Schutzgebiet fur Grund- und Quellwasserge-
winnung® ausgewiesen.

Weiter befindet sich die Darstellung ,Streuobst” in den Randbereichen innerhalb des Plangebiets.

Die geplanten Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Wohnen, Beherbergung, Tourismus
und Kultur® sowie ,Beherbergung®“ entsprechen damit zunachst nicht dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, weshalb der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend
den gemeindlichen Planungszielen geandert wird. Die forstwirtschaftlichen Flachen im Nordwes-
ten des Plangebiets werden entsprechend ihrer Art als solche in den Bebauungsplan
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aufgenommen. Eine Anderung der betroffenen Flachen auf Ebene des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich, da diese auf Ebene des Flachennutzungsplanes bereits entsprechend darge-
stellt sind.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Birkenau (unmaf3stéb-
lich; Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Bilrger GIS) des Landkreises Berg-
straBe, Internetabruf am 06.09.2023 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus der Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Birkenau im Bereich
»Aue®, Teilbereich B (unmaRstablich; Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Birger
GIS) des Landkreises BergstraRe, Internetabruf am 06.09.2023 unter https://buerger-
gis.kreis-bergstrasse.de)
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1.1.4.3 Verbindliche Bauleitpldne (Bebauungspldne)

Fur das Plangebiet gibt es noch keine verbindlichen Bauleitplane, sodass es sich bei den Bau-
grundstticken um unbeplante Flachen im AulRenbereich handelt.

1.1.4.4 Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, namlich das FFH-Gebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf der
Weschnitz und Nebenbache®, beginnt in einer Entfernung von ca. 4,0 km 6stlich des Plangebiets,
sodass keine Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet durch die Planung zu erwarten sind.

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet.

Okokonto- sowie Kompensationsflachen aus dem NATUrschutzREGister Hessen werden geman
dem interaktiven ,Natureg-Viewer" ebenfalls nicht tangiert.

Der Plangeltungsbereich liegt hingegen zum Teil im Hinweisbereich des gesetzlich geschitzten
Biotops Nr. 75 ,Streuobstwiese im Amselloch* dem ein vollstandiger Schutz gewahrt wird. Dies-
bezigliche Beeintrachtigungen aufgrund des Vorhabens sind jedoch nicht zu erwarten, da ent-
sprechende Flachen von der Bebauung freigehalten werden. Auf die entsprechenden Ausfiihrun-
gen im Umweltbericht wird verwiesen.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmafRstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 01.09.2023 unter
http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de)

1.1.4.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt gemaR dem ,Geoportal Hessen“ auRerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die nachstgelegenen
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind die der Weschnitz in einer Entfernung von ca.
0,1 km bzw. 0,4 km zum néchstgelegenen Baufenster im Sudosten und des Liebersbachs in einer
Entfernung von ca. 0,5 km im Westen, sodass diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben nicht zu erwarten sind.
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Das Plangebiet befindet sich gemaR dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch auflerhalb eines Risikouber-
schwemmungsgebiets. Die Risikoliberschwemmungsgebiete (HQ100 Uberflutungsflache, Kat. 0
und HQextrem Uberflutungsflache, Kat. 0) der Weschnitz beginnen ebenfalls in einer Entfernung
von ca. 0,1 km bzw. 0,4 km zum nachstgelegenen Baufenster siidostlich des Plangebiets, sodass
von dem Gewasser keine Gefahren fur den Planbereich ausgehen.

Ll
Karten entdecken? -

Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete  (unmalstablich; Bildquelle: Internetabruf am 01.09.2023 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmlI?WMC=748)
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer (unmafBstéblich; Bildquelle: Internetabruf am
01.09.2023 unter http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/in-
dex.html?lang=de)

1.1.4.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen
(GruSchu) zum groR3ten Teil innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets der Zone il
(,WSG-Brunnen 1-4 Birkenau“, WSG-ID 431-097) sowie die zugehorige ErschlieRungsstralie in
der Schutzzone Il (,WSG-Brunnen 1-4 Birkenau“, WSG-ID 431-097). In diesem Zusammenhang
sind die Schutzgebietsverordnungen und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu be-
achten. Diese stehen der geplanten Nutzung jedoch nicht grundséatzlich entgegen.

Die Regelungen der RiStWag (Richtlinien fir bautechnische MalRnahmen an Straf3en in Wasser-
schutzgebieten) in der aktuellen Fassung sind einzuhalten. Die Hinweise der BeStWag (Hinweise
fur MaRnahmen an bestehenden StralR3en in Wasserschutzgebieten) in der aktuellen Fassung
sind ebenfalls zu beachten.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Wasserschutzgebiete (WSG)

Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen
(GruSchu) (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 06.09.2023 unter https://gru-
schu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de)

1.1.4.7 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Uberplanung der Flachen sprechen. Das Vorhaben ist mit den Bestim-
mungen des 8§ 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu berticksichti-
genden Belange sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wur-
den bei der Erstellung der Planung beriicksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung ist gewébhrleistet.

I.L1.5 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des im Zusammenhang bebauten Gemeindegebiets von
Birkenau, nordwestlich der HauptstraRe zwischen der Kerngemeinde Birkenau und dem Ortsteil
Reisen. Unmittelbar siid- und 6stlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Acker- und Wiesenflachen, westlich angrenzend Waldflachen und im Norden Streuobstwiesen
und vereinzelt Obstbaume. Weiter sudlich befinden sich am Ortseingang von Birkenau gewerbli-
che Nutzungen, im Osten befindet sich ein Mobelgeschéft, im Norden liegen ein Sportplatz mit
Sporthalle und kleinteilige Wohnnutzungen in Form von Einzel- und Doppelh&usern vor. Im Wes-
ten verlauft die Bundesstral3e B 38.

Das Plangebiet selbst ist bereits teilweise baulich genutzt. Die innerhalb des Plangebiets beste-
henden baulichen Anlagen des Amselhofs sollen im Rahmen der vorliegenden Planung saniert
und erweitert werden. Das Hofgut wird derzeit zum Wohnen sowie im Rahmen von Yoga- und
Coachingkursen auch gewerblich genutzt. Die Wohnnutzung soll weiterhin erhalten bleiben, je-
doch soll die Nutzung als Beherbergungsstatte insbesondere durch das Angebot anmietbarer
»T1iny-Houses" im Siden des Plangebiets und um Raumlichkeiten zur Ausrichtung geschlossener
Kulturveranstaltungen auf dem Bestandsgeldnde selbst erweitert werden.

Die bisher nicht baulich genutzten Bereiche des Plangebiets sind Uberwiegend Landwirtschafts-
flachen. Im Nordwesten des Plangebiets ist ein erheblicher Gehoélzbestand anzutreffen, welcher
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voraussichtlich als Waldflachen festzustellen ist. Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes
ist dieser Teilbereich entsprechend als ,Flachen fir den Wald“ festgesetzt. Im Bereich des
Hofguts befindet sich dartiber hinaus ein Laubbaum, welcher im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt wird.

Innerhalb des Plangebiets sowie auch in dem Ortsteil Reisen selbst, sind als Dachform tberwie-
gend Sattelddcher der Hauptnutzungen anzutreffen. Die Dachfarben variieren dabei von ziegelrot
bis dunkelbraun bzw. grau bis anthrazitfarben.

Vi Gy O ) ¥ b

Abbildung 10: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmaf3stablich, Bildquelle: Hessische Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Download am 06.09.2023 unter
https://lwww.gds.hessen.de/))

1.1.6 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber einen bestehenden Landwirtschaftsweg mit Anschluss an die
Hauptstral3e erschlossen. Der bestehende Weg soll nach wie vor als 6ffentlicher Landwirtschafts-
weg genutzt werden. Hinzu kommt die Funktion als private Anliegerstral3e, fur die bereits beste-
hende Nutzung sowie deren geplanter Erweiterung bzw. baulichen Ergéanzung. Entsprechend
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erfolgt auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes fur den entsprechenden Teilbereich des
Weges die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentlicher
landwirtschaftlicher Weg und Anliegerstral3e®.

In den vorhandenen Verkehrsflachen der HauptstralRe sind die erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen bereits verlegt. Die geplanten Gebaude sind an die vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen anzuschliel3en. Zur inneren ErschlieBung wird auf Ebene des vorliegen-
den Bebauungsplanes ein verbindliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstu-
cke Nr. 108/1, Nr.108/2 sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe festgesetzt.

Veranderungen an den ggf. bereits bestehenden und die Herstellung erforderlicher neuer Haus-
anschlisse gehen zu Lasten des Grundstiickseigentiimers. Um eine ausreichend grofRe Fahr-
gassenbreite von 6 m fur die Anfahrt der Stellplatze gewéhrleisten zu kénnen, wird stellenweise
durch Einbeziehung entsprechend tief geschnittener Flachen fur Stellplatze der landwirtschaftli-
che Weg ausgeweitet. Damit sollen auch Einschrankungen des landwirtschaftlichen Verkehrs
durch parkende und auf die Verkehrsflache Uberhdngende Fahrzeuge vermieden werden. Daflr
beabsichtigt die Gemeinde u.a. den Erwerb privater Flachen sidlich des landwirtschaftlichen
Wegs sowie Abriicken des entsprechenden Baufensters auf dem Grundstiick 107. Es sind dafiir
keine zusatzlichen Erschliefungsmal3nahmen der Gemeinde Birkenau zur Erschlie3ung des
Plangebiets erforderlich. Die dafiir anfallenden Kosten tragt der Vorhabentrager unter Aufstellung
eines stadtebaulichen Vertrags.

Weitere bauliche MalRnahmen an der Stral3e (wie beispielsweise Ausweichbuchten fiir Begeg-
nungsverkehr, Ampelschaltungen) sind nach derzeitigem Kenntnisstand und in Anbetracht des
plangebenden Verkehrs durch den zu erwartenden Hotel- Freizeit- bzw. Wochenendtourismus
ebenfalls nicht zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemanR Anhang HE-1 (Muster-Richtlinien Giber Flachen fir die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zuléssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Diese Werte entsprechen den Vorgaben
der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken), die im Rahmen der Objektplanung
ebenfalls zu beachten ist.

Zum gegenseitigen Schutz von Bepflanzungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wird darauf
hingewiesen, dass bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kdnnen. Dartber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Be-
reich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen® und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®
einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die
Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von
Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

1.1.7 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.7.1 Trink- und Abwasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Trink- und Abwasser erfolgt durch das bestehende
Trink- bzw. Abwassernetz der Gemeinde Birkenau Uber die bereits vorhandenen Versorgungs-
leitungen. Im Planbereich sind die notwendigen Hausanschliisse herzustellen und an das Trink-
und Abwassernetz der Gemeinde Birkenau anzuschlief3en.
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Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und die Entwasserung dahingehend bereits um-
gesetzt. Die zuklnftigen Gebaude sind an das Kanalnetz anzuschlieBen. Gegebenenfalls erfor-
derliche Malinahmen beziiglich der Abwasserentsorgung werden im Rahmen der konkreten Ob-
jektplanung oder im Zuge der Entwésserungsgesuche nachgewiesen und eingefordert. Die Ent-
wasserungsgesuche werden zwar nicht mehr in den bauaufsichtlichen Verfahren geprift, doch
verlangt die Gemeinde bzw. der Abwasserverband entsprechende Genehmigungsantrdge und
pruft diese auch vor Erteilung einer Anschlusserlaubnis.

Um Trinkwasser einzusparen (8 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbewéasserung aufzufangen
und zu nutzen.

1.1.7.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfiigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
die Vorgaben der Trinkwasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser
zu beachten sind.

1.1.7.3 Loschwasser

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist im Sinne des Grundschutzes bei einer
Ldschwasserentnahme von 48 m3/h fiir eine Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der Fliel3-
Uberdruck darf bei maximaler Loschwasserentnahme einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.
Darluber hinaus gehender Loschwasserbedarf einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch ge-
eignete Malinahmen, z.B. Loschwasserbrunnen, Léschwasserzisternen, Loéschwasserteiche etc.,
in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden auf den Grundstiicken selbst vorzusehen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®
zu beachten.

Die vorliegende Planung l6st keinen von der bisherigen Grundstiicksnutzung abweichenden
Léschwasserbedarf aus.

1.1.7.4 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Aus Grinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden soll die Flachenneuversiegelung
weitestgehend minimiert werden, weshalb sich die Gberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich
mit der Kennzeichnung ,SO 1“ weitestgehend auf bereits versiegelten Flachen festgesetzt wur-
den.

Im Bereich mit der Kennzeichnung ,SO 2“ ist die Errichtung dreier ,Tiny-Houses" vorgesehen.
Hierbei wird der Eingriff in den Naturhaushalt jedoch durch die kleinen Baufenster der vorgese-
henen ,Tiny-Houses" auf ein Mindestmal} reduziert, was auf die charakteristisch kleinen Grund-
risse der Hauser zurickzufuhren ist. Durch die festgesetzte Dachbegriinung erfolgt zudem eine
okologische Aufwertung der Dachflachen, welche darlber hinaus zu einer gedrosselten Nieder-
schlagswasserabgabe fihrt.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind befestigte, ebener-
dige Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere
versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist
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seitlich in Grunflachen auf den Grundsticken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu
versickern.

Das Plangebiet ist bereits Giberwiegend bebaut und die Entwasserung dahingehend bereits um-
gesetzt. Eine zwingende Versickerung fir Dachflachen oder sonstige befestigte Freiflachen ist
aus Griunden der Lage innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets sowie in Kenntnis der fur den
Odenwald typischen Bodenverhéltnisse nicht festgesetzt. Eine Niederschlagswasserversicke-
rung ist in der Regel aber selbst bei eher ungunstigen Bodenverhaltnissen zumindest fur kleinere
befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze moglich, da durch den Schotterunterbau der Stellplatze
ein ausreichendes Porenvolumen flr eine Zwischenspeicherung des Niederschlagwassers und
anschliel3ende langsame Versickerung gewahrleistet ist.

Auch die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fir die Griinflachenbe-
wasserung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grund-
wasserschutzes und der Grundwasserneubildung. Da Zisternen und entsprechende technische
Anlagen aber relativ kostenaufwéandig sind und ein wasserwirtschaftlicher Nutzen nur bei tatsach-
licher Benutzung des gesammelten Niederschlagwassers eintritt, erfolgt keine verbindliche Fest-
setzung zum Bau von Zisternen, sondern nur eine diesbezigliche Empfehlung. Dies wird im
Sinne einer AnstofRwirkung als ausreichend erachtet. Sollten Zisternen im Grundwasserschwan-
kungsbereich eingebaut werden, wird darauf hingewiesen, dass diese auftriebssicher hergestellt
werden sollten. Bezliglich der Zulassigkeit von Zisternen wird insbesondere nochmal auf die Lage
innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets verwiesen.

Die Grundsatze der Entwasserung sind nach Auffassung der Gemeinde bereits hinreichend im
Hessischen Wassergesetz sowie in der diesbezlglichen Satzung der Gemeinde Birkenau gere-
gelt, weshalb aus Gemeindesicht kein dariberhinausgehender Regelungsbedarf auf Ebene des
vorliegenden Bebauungsplanes besteht.

1.1.7.5 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt gemaR dem ,Geoportal Hessen aulerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die nachstgelegenen
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind die der Weschnitz in einer Entfernung von ca. 0,1
km bzw. 0,4 km zum n&chstgelegenen Baufenster im Sudosten und des Liebersbachs in einer
Entfernung von ca. 0,5 km im Westen, sodass diesbezligliche Beeintréachtigungen durch das Vor-
haben nicht zu erwarten sind.

Das Plangebiet befindet sich gemal dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch aufl3erhalb eines Risikouber-
schwemmungsgebiets. Die Risikoliberschwemmungsgebiete (HQ100 Uberflutungsflache, Kat. 0
und HQextrem Uberflutungsflache, Kat. 0) der Weschnitz beginnen ebenfalls in einer Entfernung
von ca. 0,1 km bzw. 0,4 km zum nachstgelegenen Baufenster stidéstlich des Plangebiets, sodass
von dem Gewasser keine Gefahren fir den Planbereich ausgehen.

Der Planbereich liegt nach dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen
(GruSchu) zum groR3ten Teil innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets der Zone |l
(,WSG-Brunnen 1-4 Birkenau“, WSG-ID 431-097) sowie die zugehdrige Erschlieungsstralie in
der Schutzzone Il (,WSG-Brunnen 1-4 Birkenau“, WSG-ID 431-097). In diesem Zusammenhang
sind die Schutzgebietsverordnungen und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu be-
achten. Diese stehen der geplanten Nutzung jedoch nicht grundséatzlich entgegen.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

1.1.7.6 Oberirdische Gewdsser

Durch das Plangebiet sind keine oberirdischen Gewésser im Sinne des Hessischen Wasserge-
setzes (HWG) betroffen. Ca. 100 m sudlich der HauptstraRe verlauft die Weschnitz. Diesbeziig-
liche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind jedoch nicht zu erwarten.
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1.1.7.7 Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kuinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Es wird in diesem Sinne darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-
Hinweiskarte fir Hessen des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) mit dem Starkregenhinweis-Index ,Hoch® versehen ist. Aufgrund der Hanglage des
Plangebiets und dem Abstand zu Oberflachengewassern sieht die Gemeinde Birkenau in diesem
Plangebiet jedoch keine besonderen Gefahren fur den Fall von Starkregenereignissen. Bei
Starkregenereignissen oder besonderen Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem
Boden) kommt es auch heute bereits zu einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie.

Dennoch wird im Sinne einer allgemeinen Anstol3wirkung darauf hingewiesen, dass das ge-
meindliche Kanalnetz nicht fur entsprechende Starkregenereignisse dimensioniert ist. Stral3en
konnen daher ggf. zeitweise uberflutet werden. Das von den Grundstiicken ablaufende Nieder-
schlagswasser kann ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und kann zu zeit-
weisem Ruckstau fuhren. Die Bebauung der Grundstiicke ist so zu planen, dass bauliche Scha-
den und vor allem Personenschaden durch Starkregenereignisse moglichst ausgeschlossen sind.
Die Erdgeschosshdhe von Gebauden sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Kellerraume, Kel-
lerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten gegen entsprechende Starkregen- und Rickstauer-
eignisse geschitzt sein oder geschutzt werden kdnnen. Bei Schéden infolge Starkregenereignis-
sen kann keine Entschadigung von der Gemeinde Birkenau verlangt werden.

1.1.8 Bodenschutz, Altlasten und Grundwasser

Der Gemeinde Birkenau liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden vor.
Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Auffalligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behotrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Gemeinde Birkenau keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die baulichen Anlagen wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 ,Geo-
technische Untersuchungen flir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik im
Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbiro durch-
fuhren zu lassen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizoéllagerung),
so sind die Mal3gaben der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierflr ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises
Bergstralie.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserhaltungsmaf3nahmen (z.B. im Zusammenhang
mit Baumafinahmen) bei der zustadndigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralie
vorab zu beantragen sind. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden
kann und es ist die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.
Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bo-
denschutz, ist als Obere Bodenschutzbehdrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch flr alle sons-
tigen Grundwasserentnahmen.
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Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehétrde des Landkreises Berg-
stralRe anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landreises abrufbar. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwas-
serqualitat hat.

Im Sinne des Bodenschutzes werden ergénzend folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (8 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

o Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebiets darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschiittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

¢ Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffullungen (z.B. im Bereich von Versicke-
rungsanlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfihrung ei-
ner Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) ein-
zuhalten. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Ein-
bringen von Materialien auf oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung
der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Ge-
setze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

¢ Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufuhren.

¢ Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdéglichst weitgehend auf den Baugrund-
stucken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

e Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" wird
hingewiesen.

Laut DIN 4149 befindet sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 0 (Untergrund-
klasse R). Es ist daher darauf zu achten, dass neu entstehende Bauwerke entsprechend der
Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden missen. Dariiber ist ein Nachweis zu
fuhren. Es wird auf die Planungskarte zur DIN 4149 des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie (HLNUG) verwiesen (Link: https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/geolo-
gie/erdbeben/planungskarte _din4149.pdf).

1.1.9 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes in der Bauleitplanung angemessen Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wird im weiteren Verfahren eine Artenschutzprifung gemaf § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgefiihrt und - soweit erforderlich - in der Planung
bertcksichtigt. Die entsprechenden Untersuchungen zum Artenschutz wurden bereits von einem
Fachgutachter begonnen.

.1.9.1 MaBnahmen zum Artenschutz

Im Sinne des Artenschutzes werden bereits im Vorgriff zur noch ausstehenden Artenschutzpri-
fung folgende Mal3nahmen festgesetzt:

Okologische Baubegleitung: Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachli-
chen Beratung und Unterstitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der
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artenschutzrechtlich festgesetzten Ma3nahmen ist eine fachlich qualifizierte Person als Okologi-
sche Baubegleitung (OBB) einzusetzen.

Beschrénkung der Rodungszeit: Ein Riickschnitt oder eine Rodung der Gehdlze muss aul3erhalb
der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen. Dies gilt auch fiir Zierge-
hdlze und kleinrdaumig ausgebildete Geholzbestande.

Zeitliche Begrenzung von Gebaudearbeiten: Arbeiten an der Gebaudefassade oder dem Dach-
stuhl sind au3erhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar,
durchzufiihren. Als Ausnahme kdnnen die Arbeiten auch au3erhalb dieses Zeitraumes zugelas-
sen werden, wenn die entsprechenden Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn
der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nes-
tern Uberprift wurden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, bri-
tenden Vogeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewar-
tet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Bergstral3e ist ein Ergebnisbericht zu tbergeben.

Beschrankung der Ausfihrungszeit: Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und Baustellenvorberei-
tungen muss auf3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Erd-
arbeiten und Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Mérz bis
30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar
vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qua-
lifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nach-
weisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschie-
ben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrale ist ein entsprechender Er-
gebnisbericht zu tbergeben.

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Kleinsaugern
und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plan-
gebiet entstehen, unverziglich durch geeignete Substrate zu verschliel3en.

Sicherung von Austauschfunktionen fur Kleinsduger: Bei Zaunen sind die Gitterabstédnde im un-
teren Bereich des Zauns so zu wahlen, dass Kleinsduger den Zaun passieren kénnen. Hierdurch
werden Wanderungen von Kleinsaugetieren tber die Grenzen des Plangebiets hinaus erméglicht
und der Genaustausch damit gefordert. Bei Zaunen ist daher zwischen Zaununterkante und Bo-
den ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzu-
l&ssig. Bei eingegrabenen Zaunen (Schutz vor Wildschweinen) ist eine bodennahe Maschenweite
von mindestens 15 cm einzuhalten.

Schutz von Insekten: Um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen
Insektenfauna zu minimieren, sind fur die Au3enbeleuchtung ausschlieRlich Lampen mit warm-
weillen LEDs (= 2.800 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten
Lockeffekten fur Insekten zulassig. Daher sind zur Minimierung von Lichtquellen die Lampen nach
unten abstrahlend anzuordnen oder abzuschirmen, so dass sie ausschliefRlich die zu beleuchten-
den Flachen anstrahlen. Die nachtliche Beleuchtung sollte zudem auf das zeitlich und réaumlich
notwendige Maf3 beschrankt werden. Es wird diesbeziglich empfohlen, die AulRenbeleuchtung
bedarfsabhangig zu steuern, bspw. durch nachtliche Abschaltung, Dimmung oder Bewegungs-
melder.

1.1.9.2 Hinweise und Empfehlungen

Um dber die vorgenannten Mal3nahmen hinaus eine Sensibilisierung der Bauherrschaft und Ar-
chitekten hinsichtlich des Artenschutzes und der 6kologischen Aufwertung des Plangebiets zu
erreichen, werden noch folgende diesbezugliche Hinweise und Empfehlungen gegeben:

¢ Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz:

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundsticksnutzern, fir die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukunftige
Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfihrung von BaumafRnahmen eine
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fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden. In diesem Zusammenhang wird die Ein-
setzung einer dkologischen Baubegleitung schon wahrend der Bauplanungsphase bis zur
Beendigung der Baumaf3nahmen dringend empfohlen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem fir
alle europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fle-
dermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlun-
gen drohen die BulR3geld- und Strafvorschriften der 88 69, 71 und 71a BNatSchG. Die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauliche MalRnahme bau-
genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaRnahmen auch
im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschuitzten Arten, ent-
bindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder
Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein
konnten. Eine ortliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfoh-
len.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.
Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ist eine entspre-
chende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e zu
beantragen.

e Empfehlungen fir eine insektenfreundliche Freiflachengestaltung:

Bei Pflanz- und BegriinungsmalRnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen
von Bienen, Hummeln und anderen Insekten mdglichst Pflanzen und Saatgut verwendet
werden, welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere
Weise fur Nutzinsekten besonders eignen.

Die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten sind entsprechend in der als Empfehlung ge-
nannten Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten gekennzeichnet.

Bei der Gruinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen ver-
wendet werden, welche fur die Bienenweide glnstig sind und mdglichst weitgehend aus
regionaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die
durch Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispiel-
haft genannt seien hier:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese"

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemaf Mischungen fir
Bluhflachen/Blihstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmet-
terlingen angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen
dreier Anbieter aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten“ bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:
- Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®
- Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio® UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf
Jahren. In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rech-
nen; danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusden. Eine Mahd ist in der
Regel im Herbst mdglich, aber nicht unbedingt erforderlich.
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Auch Fassadenbegrinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit
einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen Mal3nahmen.

¢ Okologische Aufwertung des Plangebiets:

Es wird empfohlen, auch Dachflachen mit einer Dachneigung Uber 15° extensiv zu begri-
nen und gréRere Fassaden sowie Fassadenbereiche mit geeigneten Kletter- oder Rank-
pflanzen zu bepflanzen. Hierdurch kdnnen fir Insekten und auch Vogel nutzbare Habi-
tatstrukturen und attraktive Nahrungsquellen geschaffen werden. Dennoch erfolgt flr die
extensive Dachbegriinung bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 15° keine ver-
bindliche Festsetzung, da bei den im Bebauungsplan vorgegebenen Dachformen und -nei-
gungen eine Dachbegrinung nicht uneingeschréankt moglich und wirtschaftlich darstellbar
ist. Auch eine Fassadenbegrinung ist bei dem vorliegenden Angebotsbebauungsplan ohne
konkreten Vorhabenbezug und damit ohne Kenntnis zukiinftiger Fassadengestaltungen so-
wie Tur- und Fensterdffnungen nicht mit der fir einen Bebauungsplan erforderlichen Be-
stimmtheit mdglich. Die hier im Sinne einer Anstof3wirkung gegebene Empfehlung ist daher
ausreichend und stadtebaulich angemessen.

1.1.10 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Bei dem Plangebiet der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um unbeplante Aul3enbe-
reichsflachen. Diese sind durch den Amselhof sowie den bestehenden baulichen Anlagen jedoch
bereits in Teilen baulich genutzt und die entsprechenden Flachen weitestgehend versiegelt.

Die bisher nicht baulich genutzten Bereiche des Plangebiets sind Giberwiegend Landwirtschafts-
flachen. Durch die vorliegende Planung sollen u.a. die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir
den Bau von maximal drei sog. ,Tiny-Houses" auf bisherigen Grinlandflachen geschaffen wer-
den. Diese ,Tiny-Houses® zeichnen sich vor allem durch einen im Vergleich zu einer klassischen
Bauweise geringeren Flachenverbrauch aus, da der Wohnraum durch die kompakte Geb&u-
destruktur auf das Mindestmal? beschrankt wird. Der Landwirtschaft werden insofern nur gering-
fligig nutzbare Produktionsflachen entzogen. Das Plangebiet ist dartiber hinaus bereits verkehr-
lich Uber einen Anschluss an die Hauptstral3e erschlossen, weshalb keine weiteren Landwirt-
schaftsflachen fur die Herstellung von erganzenden StralRenflachen beansprucht werden mis-
sen.

Die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes festgesetzten Landwirtschaftsflachen im Su-
den des Plangebiets sollen zuklnftig als Streuobstwiese angelegt und dauerhaft unterhalten wer-
den. Durch diese Mal3nahmenverpflichtung wird eine Aufwertung der Landwirtschaftsflache er-
zielt. Zudem ist im Plangebiet eine private Grinflache mit der Widmung als privater Obst- und
Gemiusegarten festgesetzt, was in den Grundztigen mit der urspringlichen landwirtschaftlichen
Nutzung vergleichbar ist.

Angrenzend zum vorliegenden Plangeltungsbereich befinden sich weitere Landwirtschafts- bzw.
Waldflachen. Die angrenzenden Griunland- bzw. Landwirtschaftsflachen werden durch die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt und kdnnen wie bisher auch bewirtschaftet werden.
Neben verringerten Festsetzungen zum Mal der baulichen Dichte im Vergleich zu den bestehen-
den baulichen Anlagen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die festgesetzte
Begrinung bzw. MalRnahmen zum Gehdolzerhalt minimiert. Insbesondere die Hohenstaffelung
bertcksichtigt zudem die vorhandene Topografie und gewdahrleistet, dass sich das geplante Vor-
haben gut in die Bestandssituation einfiigt. Die vorliegende Planung wird als angemessener Kom-
promiss aus allen zu bertcksichtigenden Belangen, einschlief3lich denen der Landwirtschaft, er-
achtet.

Im Nordwesten des Plangebiets ist ein erheblicher Geholzbestand anzutreffen, welcher voraus-
sichtlich als Waldflachen festzustellen ist. Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes ist die-
ser Teilbereich entsprechend als ,Flachen fur den Wald“ festgesetzt. Eine Betroffenheit der
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Belange des Waldes bzw. der Forstwirtschaft, soll im Rahmen der Behdrdenbeteiligung am Bau-
leitplanverfahren gepruft werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des geringen Abstands zwischen Gebauden, Stell-
platzen und angrenzenden Waldflachen Gefahren durch fallende Baume und Astwurf bestehen.
Im Waldrandbereich ist innerhalb eines Abstands von 35 m zu baulichen Anlagen daher eine
erhohte Verkehrssicherungspflicht erforderlich. Das gilt insbesondere im entsprechenden Ab-
stand zu Gebauden, die dem Aufenthalt von Personen dienen.

.1.11 Kampfmittelraumdienst

Der Gemeinde Birkenau liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel-
resten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Der Sachverhalt eines mdglichen Kampfmittelverdachtes soll aber seitens des zustandigen
KampfmittelrAumdienstes des Landes Hessen beim Regierungspréasidium Darmstadt im Rahmen
der Behordenbeteiligung am Bauleitplanverfahren geprift werden, um die Gefahren durch
Kampfmittelreste zu minimieren.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

1.1.12 Energiewende und Klimaschuiz

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Birkenau geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der
vorgesehenen Nutzung durch die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG = Nach-
folgegesetz der Energieeinsparverordnung EnEV) angemessen und dem Stand der Technik ent-
sprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwéagung bertcksich-
tigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungs-
planes bedarf.

Nach 8§ 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO koénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prifung der Bauherr-
schaft wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende Zulassig-
keit im eigenen Ermessen bescheinigen.

Die Nutzung regenerativer Energieformen ist grundsatzlich zulassig. Dazu zahlen z.B. Solarener-
gie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung. Die dezentrale Solarenergienutzung ist ausdriicklich zulassig (Photovoltaikelemente
und Sonnenkollektoren).

Besondere Gefahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

Um eine AnstoRRwirkung fiir die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie eine
okologische Aufwertung des Plangebiets zu erzielen, werden folgende Hinweise und Empfehlun-
gen gegeben:
e Es wird empfohlen, auch Dachflachen mit mehr als 15° Dachneigung zu begriinen sowie
grolRere Fassaden und Fassadenbereiche mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu
bepflanzen. Dach- und Fassadenbegriinungen bieten eine Vielzahl positiver Eigenschaften.
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So bieten sie u.a. Insekten einen Lebensraum, der durch das Geb&ude am Boden verloren
geht. Wahrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Sommer
die Aufheizung von Dach- und Fassadenflachen, womit eine gewisse Anpassung an den
Klimawandel einhergeht. Griindacher bewirken zudem eine gedrosselte Niederschlagswas-
serabgabe. Fiir weitere Erlauterungen zur Dach- und Fassadenbegriinung wird im Ubrigen
auf Kapitel 1.1.9.2 (Abschnitt ,Okologische Aufwertung des Plangebiets®) verwiesen.

o Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie
die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit entsprechender Optimierung der Dachausrich-
tung zur Nutzung solarer Energie werden empfohlen.

e Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Gebdude als soge-
nannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewéhlt werden sollte, wird
empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Holzpellets etc.) zu nutzen.

.1.13 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Néhe einer larmbelasteten klassifizierten Stral3e (Bundes-
stral3e B 38) sowie der HauptstralRe (L3408) und ist durch die entsprechende Anlage einer Larm-
vorbelastung ausgesetzt. Forderungen gegen die Stralenbauverwaltung ,Hessen Mobil¢, die
Bundesrepublik Deutschland oder die Gemeinde Birkenau auf aktive Larmschutzmalinahmen
(z.B. Larmschutzwande) oder auf Erstattung von passiven Larmschutzmaf3nahmen (z.B. Einbau
von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die genannte Verkehrsanlage planfestgestellt
ist.

Um eine von der BundesstralR3e B 38 moglicherweise ausgehende verkehrslarmbedingte Beein-
trachtigung des Plangebietes beurteilen zu kdnnen, wurde diesbeziglich eine Uberschlagige
Uberprifung der Larmimmissionswerte durchgefiihrt. Hierbei wird insbesondere darauf hingewie-
sen, dass der Uberpriifung die Annahme einer freien Schallausbreitung zugrunde liegt, das heif3t
abschirmende Wirkungen von Bestandsgebauden oder des vorhandenen Bewuchses entlang der
Bundesstral3e bleiben unbertcksichtigt.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkung sind die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 zu
betrachten. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass diese lediglich als Orientierungshilfe fir
die Bauleitplanung dienen, das heif3t es darf von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob
die Abweichung im Einzelfall noch mit dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar
ist. So kann etwa eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete um
5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwégung sein oder es kann angenommen werden, dass
bei Einhaltung der Werte fiir Mischgebiete ebenfalls noch gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt
sind. Ein weiteres Urteil vom Bundesverwaltungsgericht fiihrt an, dass an den Randern eines
Wohngebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 15 dB(A) uberschritten werden
kénnen, wenn die Werte im Inneren des Gebietes im Wesentlichen eingehalten werden.

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 18.12.1990 (Az. 4 N 6.88):

Da die Werte der DIN 18005 lediglich eine Orientierungshilfe fir die Bauleitplanung sind,
darf von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall
noch mit dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. Eine Uberschreitung
der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer
gerechten Abwéagung sein.

OVG Lineburg, Beschluss vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97):

Die in § 43 BImSchG erhaltene Ermé&chtigung des Verordnungsgebers zur normativen
Festsetzung der Zumutbarkeitsschwelle von Verkehrsgerauschen schliefdt es grundsatz-
lich aus, Larmimmissionen, die die in der Verkehrslarmschutzverordnung festgesetzten
Grenzwerte unterschreiten, im Einzelfall als erhebliche Belastigung einzustufen. Die
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung betragen in reinen und allgemeinen
Wohngebieten tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A), in Mischgebieten tags 64 dB(A), nachts
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54 dB(A). Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der Werte fiir Mischgebiete ge-
sunde Wohnverhaltnisse noch gewahrt sind.

Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 22.03.2007 (Az. BVerwG 4 CN 2.06):

Zum stadtebaulich begrundeten Verzicht auf aktive Schallschutzmaflnahmen bei der Neu-
ausweisung von Wohngebieten entlang von stark frequentierten Verkehrswegen fuhrt das
Gericht aus, dass an den Randern eines Wohngebietes die Orientierungswerte der
DIN 18005 um bis zu 15 dB(A) uberschritten werden kdnnen, wenn diese Werte im Inne-
ren des Gebiets im Wesentlichen eingehalten werden. Dies ist jedenfalls dann mit dem
Gebot gerechter planerischer Abwagung nach 8 1 Abs. 6, 7 BauGB vereinbar, wenn im
Inneren der betroffenen Randgebdude durch die Raumanordnung, passiven Larmschutz
und die Verwendung schallschiitzender Aul3enbauteile angemessener Larmschutz ge-
wabhrleistet wird. Dabei kann insbesondere in die Abwagung eingestellt werden, dass
durch eine geschlossene Riegelbebauung geeignete geschiitzte AulRenwohnbereiche auf
den stral3enabgewandten Flachen derselben Grundstiicke und ggf. weiterer Grundstuicke
geschaffen werden kdnnen. Die DIN 18005 sieht eine solche Larmschutzmafl3nahme in
ihren Nummern 5.5 und 5.6 gerade vor.

Die fur die Berechnung verwendete durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von
18.928 Kfz der Zahlstelle bei Birkenau ist der interaktiven Verkehrsmengenkarte enthommen
(siehe Abbildung ), welche von Hessen Mobil - Stral3en- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden
(Dezernat Verkehrstechnik und StraRenausstattung) herausgegeben wird.
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Abbildung 11: Ausschnitt aus der interaktiven Verkehrsmengenkarte fiir Hessen - Ausschnitt Kreis Berg-
stral3e, Internetabruf vom 13.10.2023; die relevante Verkehrsmenge ist hierin blau umkreist
(unmafstéblich; Bildquelle: Hessen Mobil - Straf3en- und Verkehrsmanagement, Wiesba-
den)

Nach einer tberschlagigen Uberprifung der Larmimmissionswerte an dem der BundesstraRe
B 38 néachstgelegenen Baufenster (Bestandsbebauung vorhanden) liegen die Larmwerte nach
den Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en (RLS-90) ohne die Beriicksichtigung abschirmen-
der Gebaude oder Gehdlze, d.h. auf der sicheren Seite gerechnet, bereits unterhalb der
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zulassigen Grenzwerte, sodass eine detailliertere Uberpriifung nicht erforderlich ist. Die ber-
schlagige Untersuchung wurde mit dem ,dB-Rechner” durchgefiihrt, der vom Ministerium fur Lan-
desentwicklung und Wohnen Baden-Wurttemberg  zur Verfugung gestellt wird (Link:
https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html).

Im Tagzeitraum ist durch die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet und der geplanten
Nutzung des Sondergebiets der Orientierungswert der DIN 18005 fiur Mischgebiete (MI) von
60 dB(A) am zur B 38 nachstgelegenen Baufenster (Bestandsbebauung bereits vorhanden) mit
55,8 dB(A) um 4,2 dB(A) unterschritten (siehe Abbildung 11). Im Nachtzeitraum ist der Orientie-
rungswert der DIN 18005 flr Mischgebiete von 50 dB(A) mit 48,5 dB(A) um 1,5 dB(A) unterschrit-
ten. Darlber hinaus sind im Plangebiet im Plangebiet die Wohngebdude bereits vorhanden,
wodurch davon auszugehen ist, dass in diesem Bereich entsprechend gesunde Wohnverhalt-
nisse bestehen. Insbesondere das der B 38 nachstgelegene Baufenster ist bereits baulich ge-
nutzt. Zudem sind aufgrund der Topografie im Umfeld des Plangebiets und die daraus resultie-
rende Abschirmung der B 38 im Westen keine Larmkonflikte durch den Stralenverkehrslarm zu

erwarten.
Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RI.S-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswahlen, dann auf Berechnen klicken!

Thre Eingabe Beitrag (Tag)
DTV : ﬂ 18692
72 dB(A

StraBengattung: | Bundeftraken v| : )
Hschstgeschwindiglkeit 100 lkem/h |-0.1 ldB(A)
StraBenoberflache: |nicht geriffelte GuRasphalte, Asphaltbetone v | ﬂ 0 dB(A)
Stergung /| Gefille: 3 |‘.‘"'o 0 |dB(A)
IAbstand zur Mitte des Fahrstreifens: 315 | m

— - 1.7 dB(A)
Héhe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen: 10 |rn
Boden- und Meteorologieddampfung -4.4 |dB(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) dglfj)'ﬁ—’ N[5  [dBA)
[Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie 1thn nach beiden Seiten je | 742 Im emsehen kénnen!
| Berechnen | | Drucken | | Ende |

ﬂ Soll mit bekannten LKW-Anteilen gerechnet werden, muli der DTV 1n die stiindl. Verkehrsmenge umgerechnet werden.
Die Umrechnungsfaktoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann direkt zum "Stundenwert"-Rechner.

© Reimer Paulsen 2001-2008

Abbildung 11: Ausschnitt aus der Berechnung der Immissionswerte im Bereich des zur B 38 nachstgele-
genen Baufensters (unmafRstablich; Bildquelle: Internetabruf am 13.10.2023 unter
https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html)

Analog zu der zuvor beschriebenen (iberschlagigen Uberpriifung der Larmimmissionswerte an
dem der Bundesstral3e B 38 nachstgelegenen Baufenster mit bereits vorhandener Wohnbebau-
ung wurde zusatzlich auch eine Uberpriifung der parallel dazu verlaufenden HauptstraRe (L3408)
vorgenommen. Auch hier liegen die Larmwerte nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stra-
3en (RLS-90) auch ohne die Berticksichtigung abschirmender Gebaude oder Gehdlze, d.h. auf
der sicheren Seite gerechnet, im abwagungsfahigen Rahmen, sodass eine detailliertere Uberprii-
fung ebenfalls nicht erforderlich ist. Die Uberschlagige Untersuchung wurde ebenfalls mit dem
,dB-Rechner* durchgefihrt, der vom Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen Baden-
Wirttemberg zur Verfiigung gestellt wird (Link: https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rech-
ner/lang_dtv.html).

Im Tagzeitraum ist durch die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet der Orientierungswert
der DIN 18005 fur Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) am zur HauptstraRe néchstgelegenen, Bau-
fenster 53,8 dB(A) um 6,2 dB(A) unterschritten (siehe Abbildung 12). Im Nachtzeitraum ist der
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Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete von 50 dB(A) mit 43,4 dB(A) ebenfalls um
mehr als 6 dB(A) unterschritten.

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswihlen, dann auf Berechnen klicken!

Thre Eingabe | Beitrag (Tag)
prv - H 7558
68.1 dB(A

StraBengattung: |Landes- Kreis- und Gemeindeverbind.-stralten v | : &
Héchstzeschwindighkeit 100 |k1n-'h -0.1 |dB (A)
Strafenoberfliche: |nicht geriffelte GuRasphalte, Asphaltbetone v | ﬂ 0 dB(A)
Steigung / Gefille: 3 Po 0 dB(A)
\Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 240 | m

— - -10 dB(A)
Hohe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen: 10 |m
Boden- und Meteorologiedimpfung -4.3 |dB (A)

_ T 538 _
Mittelungspegel (Tag/Nacht) dB\{A)—, N[43.4  |dB(A)
[Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie thn nach beiden Serten je | 625 }m emsehen kénnen!
| Berechnen | | Drucken | | Ende |

ﬂ Soll mit bekannten LKW-Anteilen gerechnet werden, mufl der DTV in die stiindl. Verkehrsmenge umgerechnet werden.
Die Umrechnungsfaktoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann direkt zum "Stundenwert”-Rechner.

© Reimer Paulsen 2001-2008

Abbildung 12: Ausschnitt aus der Berechnung der Immissionswerte im Plangebiet zur Hauptstral3e (Bild-
quelle: Internetabruf am 13.10.2023 unter https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rech-
ner/lang_dtv.html)

Aufgrund der vorgenommenen Uberschlagigen Untersuchung des Verkehrslarms der Bundes-
stralRe B 38 sowie der Hauptstraf3e (L3408) geht die Gemeinde davon aus, dass keine weiteren
Untersuchungen erforderlich sind. Die in der naheren Umgebung des Plangebiets bzw. daran
angrenzend verlaufenden Gemeindestralien weisen gebietsadaquate Verkehrsbelastungen auf
und fUhren ebenfalls nicht zu wesentlichen Immissionskonflikten. Der durch die zusatzlich ge-
planten Nutzungen anfallende Verkehr wird als nicht wesentlich abgeschatzt und kann aus Sicht
der Gemeinde ebenfalls noch als gebietsadaquat beurteilt werden, weshalb daher keine wesent-
lichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind. Die Notwendigkeit einer schall-
technischen Untersuchung wird im vorliegenden Bauleitplanverfahren somit nicht gesehen.

Von den Sondergebietsflachen selbst sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen
durch Erschitterungen, Strahlung oder Klimabelastungen zu erwarten.

1.1.14 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der Gemeinde Birkenau
keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte, Ske-
lettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach 8§ 21 HDSchG unverziiglich der hessenAR-
CHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveré&nderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).
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.2 Planinhalt der Flachennutzungsplananderung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Birkenau stellt das Plangebiet teilweise als
.Landwirtschaftliche Flachen®, teilweise als ,Forstwirtschaftliche Flachen®, Uberlagert von der
Darstellung ,Biotop®, sowie ,Hauptverkehrsstralien dar. Der Geltungsbereich wird zudem teil-
weise als ,Sonderbauflache, Zweckbestimmung Sport- und Freizeitzentrum mit Mehrzweckhalle®
und im Bereich der geplanten Erschliefungsstralle innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen, Zweckbestimmung Schutzgebiet fir Grund- und Quellwasser-
gewinnung“ ausgewiesen. Weiter befindet sich die Darstellung ,Streuobst in den Randbereichen
innerhalb des Plangebiets.

Die geplanten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wohnen, Beherbergung, Tourismus
und Kultur® sowie ,Beherbergung” entsprechen damit zunachst nicht dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, weshalb der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend
den gemeindlichen Planungszielen geédndert wird. Die forstwirtschaftlichen Flachen im Nordwes-
ten des Plangebiets werden entsprechend ihrer Art als solche auf Ebene des vorliegenden Be-
bauungsplans festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan ist folglich den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechend im Paral-
lelverfahren zu andern.

Die vorliegende 14. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Darstellung als ,Sonderbau-
flachen® (SO) mit der Zweckbestimmung ,Wohnen, Beherbergung und Kultur® fir den Bereich mit
der Kennzeichnung ,SO 1 sowie ,Beherbergung® fir den Bereich mit der Kennzeichnung ,SO 2*
gemal 85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zum Inhalt. Dem ist auch die
private Flache zuzuordnen. Dartiber hinaus erfolgt im Flachennutzungsplan die Anderung zu der
geplanten MaRnahmenflache. Die Darstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes beriick-
sichtigt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der bereits als Flachen fur
Wald dargestellten Bereiche sowie der Verkehrsflaichen. Eine Darstellung des landwirtschaftli-
chen Wegs und Anliegerstralie ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich, da
es sich bei den geplanten Verkehrsflachen nicht um tberortliche oder 6rtliche Hauptverkehrsstra-
Ren handelt.

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.

1.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Planbereiche mit den Kennzeichnungen
»90 1“und ,SO 2“ werden gemal} § 11 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiete” (SO) festgesetzt.
Fir den Planbereich mit der Kennzeichnung ,SO 1 erfolgt die Zweckbestimmung ,Wohnen, Be-
herbergung, Tourismus und Kultur®, fir den Planbereich ,SO 2% ,Beherbergung®.

Dabei sind innerhalb der mit ,SO 1 gekennzeichneten Flache bauliche Anlagen mit entsprechen-
dem Nutzungszweck zuldssig, insbesondere Beherbergungsbetriebe, der Betrieb kultureller Ver-
anstaltungen, sowie Nebenanlagen wie Kinderspielgerate und Stellplatze zuldssig. Innerhalb der
Flache mit der Kennzeichnung ,SO 2“ sind bauliche Anlagen mit entsprechendem Nutzungs-
zweck, inshesondere Beherbergungsbetriebe sowie Nebenanlagen und Stellplatze zuldssig.

Vergnigungsstatten werden aus sozialen Grunden (Risiko der Spielsucht) und vor allem um ,Tra-
ding-down-Effekte® in einer ansonsten von Naturtourismus gepragten Umgebung zu vermeiden,
ausgeschlossen. Sonstige Nutzungen, insbesondere eine allgemeine Gewerbenutzung, sind
ebenfalls unzulassig.
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1.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird Giber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GF2), die Zahl der Vollgeschosse sowie erganzenden Hohenfestsetzungen bestimmt.

Das Malf der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur
die Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie
der bereits teilweisen vorhandenen baulichen Nutzung auf 0,3 fir den Teilbereich mit der Kenn-
zeichnung ,SO 1 und 0,2 fur den Teilbereich mit der Kennzeichnung ,SO 2“ festgesetzt. Die
Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind unabhéngig von diesbeziiglichen Festsetzungen
im Plangebiet gultig, sodass die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, zwar bei der Ermittlung der Grund-
flache mitzurechnen sind, die zulassige Grundflache aber durch die Grundflachen dieser Anlagen
um bis zu 50 % (also bis 0,45 bzw. 0,3) Uberschritten werden darf.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am baulichen Bestand des Plangebiets und wird fir
das Sondergebiet ,SO 1 auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Die Zahl der Vollgeschosse
im Sondergebiet ,SO 2“ soll im Hinblick auf die vorgesehene Bebauung sowie zur Minimierung
des Eingriffs in das Landschaftsbild auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt werden. Die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) wird fur den Bereich mit der Kennzeichnung ,SO 1“ auf 0,6 und fir den
Bereich mit der Kennzeichnung ,SO 2“ auf 0,2 festgesetzt. Durch die geringere Festsetzung der
GFZ ergibt sich ein geringes Bauvolumen auf der Grundstiicksflache, wodurch sich das geplante
Vorhaben im Sinne einer lockeren Bebauung optisch auch in das Landschaftsbild einflgt.

Im gesamten Plangebiet sind alle baulichen Anlagen durch eine festgesetzte maximale Hohe
begrenzt. Hierbei erfolgt eine Staffelung der Hohen, sodass fir bauliche Anlagen im Bereich mit
der Kennzeichnung ,,SO 1 eine maximale Hohe von 14,00 m zulassig ist. Die festgesetzten Ho-
henbegrenzungen orientieren sich am baulichen Bestand und bertcksichtigen zudem die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. So ist im Bereich mit der Kennzeichnung ,SO 2“ eine maxi-
male Hohe von lediglich 4,00 m- festgesetzt. In diesem Bereich sollen sogenannte , Tiny-Houses*
errichtet werden, welche aufgrund der kompakten Bauweise auch nur eine geringe Aufbauhdhe
bendtigen. Gleichzeitig dient die Hohenbegrenzung dazu, den Eingriff in das Orts- und Land-
schaftsbild méglichst gering zu halten.

Gemald § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Die Bezugshéhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher An-
lagen ist fur die Teilflache mit der Kennzeichnung ,SO 1° fir das gesamte Baufenster der Be-
zugspunkt BP= 161,5 mUNN gemalf Planeintrag. Die Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die
Hohe baulicher Anlagen in der Teilflache mit der Kennzeichnung ,SO 2 ist die Oberkante der
anbaufahigen vorhandenen Verkehrsflache (Landwirtschaftsweg) in Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor Mitte des jeweiligen Baufensters.

Bei Umbau- und Sanierungsmaflinahmen an Bestandsgebauden innerhalb der Teilflachen mit der
Kennzeichnung ,SO 1 kann eine gré3ere maximale Hohe als Ausnahme zugelassen werden
(sofern diese Bestandshohen Uber den festgesetzten Hohen liegen). In diesem Fall diirfen die
bestehenden Gebaudehdhen im Rahmen entsprechender Umbau- und Sanierungsmaf3nahmen
um maximal 0,50 m Uberschritten werden. Damit wird vor allem die energieeffiziente Gebaudes-
anierung im Sinne der Klimaschutzes ermdglicht, die u.a. groRere Aufbauhéhen an der Konstruk-
tion erfordert und damit iber den Bestand hinausgeht.

Die festgesetzten Gebaudehohen dirfen durch technische Aufbauten und Teile haustechnischer
Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie durch An-
lagen zur Absturzsicherung (z.B. Bristungsmauern, Gelander etc.) um bis zu 1,50 m tberschrit-
ten werden.

Die bauliche Dichte wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus durch die Ab-
standsflachenregelungen der Hessischen Bauordnung bestimmt, durch die bereits die
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Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere auch in Bezug auf die Beliiftung und
Belichtung des Plangebiets gewahrleistet sind.

1.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgelegt. Im Bereich mit der Kennzeichnung ,SO 1" wurde Baufenster weitestgehend auf bereits
versiegelten Flachen platziert, um den planungsbedingten Eingriff im Hinblick auf das Schutzgut
Boden moglichst gering zu halten. Das Baufenster ist dabei trotzdem grol3 genug, um eine aus-
reichende Planungs- und Gestaltungsfreiheit der Bauherrschaft nach ihren nutzerspezifischen
Anforderungen zu gewahrleisten. Zum Zwecke einer aufgelockerten Bebauung und bestmdogli-
chen Einfliigen in die Umgebung unter Beibehaltung des von der Gemeinde gewtinschten offenen
Charakters wird dartiber hinaus eine offene Bauweise unter ausschlie3licher Zulassigkeit von
Einzelh&usern festgesetzt.

In dem Bereich mit der Kennzeichnung ,SO 2“ beschranken sich die Baufenster auf die geplanten
»Tiny-Houses" mit entsprechend kleinen Grundflachen. Die Anordnung dieser ist im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut Boden fir drei bauliche Anlagen ausreichend konkret
gefasst. Aufgrund der drei separaten und verhaltnismaRig kleinen Baufenster in dem Teilbereich
mit der Kennzeichnung ,SO 2“ die ausschliellich fir und entsprechend dem geplanten Nut-
zungszweck bestimmt wurden, besteht kein Erfordernis, dartiberhinausgehende Bestimmungen
zur Bauweise festzusetzten. Diese ist durch die vorgegebenen Baufenster bereits hinreichend
bestimmt.

1.3.4 Flachen fir Stellplatze

Fur das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Birkenau. Die erfor-
derliche Anzahl an Stellplatzen ist gemalf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Birkenau zu ermit-
teln und in den Bauvorlagen nachzuweisen. In diesem Zusammenhang wird zur Klarstellung im
Rahmen des spéateren Planvollzuges festgesetzt, dass Stellplatze und ihre Einfahrten ausschliel3-
lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb der dafur zeichnerisch fest-
gesetzten Flachen zulassig sind. Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen zuladssig.

Um eine ausreichend grof3e Fahrgassenbreite von 6 m fir die Anfahrt der Stellplatze gewahrleis-
ten zu kdnnen, wird stellenweise durch Erwerb privater Flachen durch die Gemeinde und Einbe-
ziehung entsprechend tief geschnittener Flachen fur Stellplatze der landwirtschatftliche Weg aus-
geweitet. Damit sollen ebenfalls Einschrankungen des landwirtschaftlichen Verkehrs durch par-
kende und auf die Verkehrsflache tberhédngende Fahrzeuge vermieden werden.

1.3.5 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Der Begriindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB beizufiigen, der die auf Grund der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im derzeit in der Erstellung befindlichen und zur
Entwurfsplanung noch zu ergédnzenden Umweltbericht bewertet. Die MaRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation der planungsbedingten Eingriffe werden dann im Umwelt-
bericht dargestellt und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt, soweit sie festsetzungsfahig
sind oder als Hinweis Ubernommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden — unter anderem neben den MalRnahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.7.4) sowie den Mal3nahmen, die aus Griinden des Artenschut-
zes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.9. — vorbehaltlich der entsprechenden
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Ergebnisse des noch zu erstellenden Umweltberichtes bereits folgende Festsetzungen zur Ver-
meidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. Hinweise und Empfehlungen
gegeben:

e Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie
Kletter- und Rankpflanzen wird zur Erleichterung fur Bauherrschaft und Architekten in die-
sem Zusammenhang eine Liste von geeigneten Geholzarten empfohlen, in der Gehdlze zur
besonderen Unterstitzung der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar-
und/oder Pollenangebot) besonders gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Hybridpap-
peln und Nadelbaumen ist im Ubrigen unzulassig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch
sind und durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Ast-
wurf etc. neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwandig ist.

e Ein innerhalb der Uberbaubaren Flache im Bereich mit der Kennzeichnung ,SO 1 beste-
hender Baum (siehe Planzeichnung) wird zum Erhalt festgesetzt.

e Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung ,A” ist eine
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine detailliertere Malinahmenbeschreibung zur Pflege der Flachen wird nach Vorlage des
Umweltberichtes inkl. Ausgleichsplanung zur Entwurfsplanung noch erganzt.

e Zur Minderung der Flachenerwarmung und aufgrund des 6kologischen Nutzens wird fest-
gesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° zu
einem Anteil von mindestens 75% zumindest extensiv zu begrinen sind. Die Pflanzen auf
dem Dach reinigen die Luft, da sie Staub und Luftschadstoffe herausfiltern. Das Substrat
speichert Regenwasser und entlastet die Kanalisation. Im Winter wirken Dachbegriinungen
wie eine zweite isolierende Haut und helfen, Heizenergie zu sparen. Im Sommer halten sie
die Raume darunter kiihler und der Pflanzenteppich bietet zudem Lebensraum flr Insekten
und ggf. bodenbriitende Vogel.

Darlber hinaus wird empfohlen, auch Dachflachen mit einer Dachneigung Uber 15° exten-
siv zu begrinen und gréRRere Fassaden und Fassadenbereiche mit geeigneten Kletter- oder
Rankpflanzen aus einer empfohlenen Gehdlzliste zu bepflanzen. Durch die Ausflihrung von
extensiven Dachbegriinungen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftshild gemin-
dert werden und gleichzeitig eine fir Insekten und auch Vdgel als Habitat nutzbare Flache
geschaffen werden. Dachbegrinung wirkt sich dariber hinaus gunstig auf den Nieder-
schlagwasserabfluss aus, indem dieser durch Rickhaltung und Verdunstung minimiert und
im Ubrigen gedrosselt wird. Fiir weitere Erlauterungen zur Dach- und Fassadenbegriinung
wird im Ubrigen auf Kapitel 1.1.9.2 (Abschnitt ,Okologische Aufwertung des Plangebiets®)
verwiesen.

o Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein
Freiflachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante
Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und GroRRe mit allen gemafR Bebauungsplan vorge-
sehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten und begrtinten Flachen, den Verkehrs-
flachen etc. darzustellen.

o Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* wird hingewie-
sen.

Ggf. im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am Bauleitplanverfahren geauf3erte Anforderungen an den Inhalt, den
erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wird
seitens der Gemeinde Birkenau um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hin-
weisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Informationen in die Ausarbei-
tung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung bereits einflie3en kdnnen.
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1.3.6 Bavuordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von 8 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. In diesem Zusammenhang kdénnen
die in 8 91 Abs. 1 HBO aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften gemaR § 91 Abs. 3 HBO auch
durch Bebauungsplan erlassen und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen werden.

1.3.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die zulassige Dachneigung im Plangebiet mit der Kennzeichnung ,SO 1 wird nicht auf einen
festen Wert, sondern auf einen Bereich bis maximal 45° festgesetzt.

Als Dachform werden Sattel- Flach- und Pultdacher zugelassen. Diese Dachneigungen und -for-
men lassen sich in der Umgebung des Plangebiets finden, weshalb diese als ortshildtypisch zu
beurteilen sind und daher aus Sicht der Gestaltung des Ortshildes seitens der Gemeinde Bir-
kenau bevorzugt werden. Im Plangebiet mit der Kennzeichnung ,SO 2“ wird die Dachform auf
Flach- und Pultdacher Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° im Hinblick auf die geplanten
»Tiny-Houses" beschrankt. Aufgrund der kompakten Gebaudegrundrisse ist deshalb auf eine
groRtmaogliche Raumausnutzung zu achten. Bei Satteldachern wére hingegen ein bedeutender
Raumverlust durch Dachschragen zu verzeichnen, was diesem Konzept entgegen stiinde. Dar-
Uber hinaus sind Flach- und flach geneigte Dacher besonders gut fir die Umsetzung von Dach-
begriinung geeignet. Im Sinne der Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft wird flr
Flachdéacher und flach geneigte Dacher eine mindestens extensive Begrinung vorgeschrieben.
Dacher bis maximal 15° Dachneigung lassen sich aktuell sehr leicht begriinen. Es gibt entspre-
chende Systembauweisen, die eine lange Haltbarkeit des Daches bei minimalem Pflegeaufwand
gewahrleisten. Ein Grindach hat gegentber einem Ziegeldach erhebliche Vorteile und minimiert
die Beeintrachtigungen der Bebauung fur die Belange von Natur und Landschaft erheblich. So
erfolgt eine Rickhaltung von Niederschlagwasser und auch bei starkeren Regen wird der Nie-
derschlagswasseranfall gemindert und vor allem gedrosselt, so dass Kanalsysteme entlastet
bzw. nicht wesentlich zusatzlich belastet werden. Die Flachen heizen sich deutlich weniger auf
und geben daher auch weniger Warme in den Innenraum und die Umgebung ab. Das begrinte
Dach tragt hierdurch zu einem geringeren Eingriff in das lokale Kleinklima und auch zu geringeren
Energieaufwendungen fiir die Gebaudeklimatisierung (Heizen und Kihlen) bei. Als begrinte Fla-
che stellt das Dach einen neuen Lebensraum fiir Insekten und Spinnentiere dar und kann daher
von Vogeln als Jagdhabitat genutzt werden. Bei intensiver Dachbegriinung kann die Dachflache
sogar als Bruthabitat genutzt werden. Weil begriinte Dacher leichter bei Fachdachern oder flach
geneigten Dachern realisiert werden kénnen und erhebliche 6kologische und klimatische Vorteile
bieten, werden diese Dachformen ausdriicklich zugelassen.

Aus Griinden des Orts- und Strafl3enbildes sowie zur Vermeidung von Blendwirkungen wird be-
stimmt, dass zur Dacheindeckung geneigter Dacher ab 15° sowie zur Dacheindeckung nicht zu
begriinender Teile von Dachern bei einer Dachneigung unter 15° (siehe Festsetzung A.6.) aus-
schlie3lich ziegelrote bis dunkelbraune oder graue bis anthrazitfarbene Dachmaterialien zu ver-
wenden sind. Fur geneigte Dachflachen (Uber 15° Dachneigung) sind zur Dacheindeckung zu-
dem ausschlie3lich kleinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondach-
steine) zulassig. Faserzement ist unzulassig. Au3er den genannten Dachmaterialien und -farben
sind unabhangig von der Dachneigung zudem aus Umweltaspekten auch begrinte Dacher (beim
Flachdach oder flach geneigten Dachern bis 15° sogar verbindlich festgesetzt) und Dachaufbau-
ten, auch Solaranlagen, zulassig. Entsprechende Anlagen dirfen jedoch keine wesentliche
Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen aufweisen. Es wird darauf hingewiesen, dass Photo-
voltaikelemente  ausdricklich auch Uber begrinten Dachflichen zulassig sind.
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1.3.6.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehalinisse

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen, aber auch hygienischen Griinden
einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche MalRnahmen gegen Einblicke sowie Sonnen-
einstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

1.3.6.3 Ar, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Fur die Einfriedung von Grundstticken erfolgen Festsetzungen, um einen méglichst offenen Ge-
samteindruck des Plangebiets zu gewahrleisten. Deshalb sind Einfriedungen durch Zaune aus-
schlie3lich aus Holz oder Metall zulassig, die aufgrund der nattrlichen und ortstiblichen Materia-
lien einen offenen Charakter erhalten, und nur bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zulassig.
Die Festsetzung von ausschlie3lich Holz oder Metall als Material fur Einfriedungen erfolgt neben
dem gewlinschten offenen Gesamteindruck, der mit entsprechenden Zaunelementen ublicher-
weise einhergeht (im Gegensatz zu Mauern), vor allem auch aus 6kologischen Aspekten. Hier-
durch wird insbesondere die Verwendung von Kunststoffzaunen sowie das Einweben von Kunst-
stoffbandern als Sichtschutz in Stabgitterzaunen ausgeschlossen. Hier spielt neben dem offenen
Gesamteindruck, insbesondere auch die Gefahr der Boden- und Gewasserverunreinigung durch
Mikroplastik eine Rolle. Im Laufe der Jahre verwittern die ,Einwebungen® sowie auch Kunststoff-
zaune und kleinste Teile von Kunststoff kdnnen in die Erde und somit auch in das Grund- und
Trinkwasser gelangen. Um Gewasser und die darin lebenden Organismen von Mikroplastik zu
schitzen und auch dessen Auswirkungen auf den Menschen zu reduzieren, wurden andere Ma-
terialien auRer Holz und Metall ausgeschlossen. Hecken aus heimischen und standortgerechten
Geholzen sind zuléssig, da diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die Begriinung des
Plangebiets fordern. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelge-
holzen ist hingegen unzuléssig, da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quar-
tierseignung fur im Gebiet lebende Arten hatten.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Z&unen sowie von Mauern als Einfriedungen ist unzulas-
sig. Diese wirden der gewtinschten Durchlassigkeit des Plangebiets fir Kleinsaugetiere entge-
genwirken. Naturschotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente kénnen wegen ihres
Okologischen Vorteils als Lebensraum z.B. fur Eidechsen als Ausnahme zugelassen werden.
Diese werden im Rahmen dieser Ausnahmeregelung jedoch aus Griinden des Landschaftsbildes
in der HOhe auf 1,00 m begrenzt und mussen im Abstand von maximal 10 m Bodendffnungen mit
einer H6he von mindestens 15 cm und einer Breite von mindestens 20 cm aufweisen, um die
gewiinschte Durchlassigkeit des Plangebiets fir Kleinsdugetiere zu gewahrleisten.

1.3.6.4 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Die nicht baulich genutzten Grundstucksfreiflachen sind im Sinne des § 8 HBO zu begriinen und
als Grunflachen dauerhaft zu pflegen. Die Herstellung von Kies- und Schotterflachen (mit und
ohne punktuelle Begriinung) ist ausschlieBlich fir Wege, Stellplatze und Terrassen zulassig. Die
Anlage von Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen unzulassig. Hierbei
wird vor allem auf die Durchgrinung des Plangebiets zur Bereitstellung von Habitatstrukturen fiir
Insekten und damit einhergehend zur Vermeidung des Insektensterbens abgezielt.

.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist nicht zwingend erforderlich. Eventuelle kiinftige Grundstticks-
veranderungen kénnen bei Bedarf notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden.
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.5 Planverfahren und Abwadgung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenau hat in ihrer Sitzung am 12.12.2023 die Aufstel-
lung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Erweiterung Amselhof“ sowie den
Bebauungsplan ,Erweiterung Amselhof* in Birkenau gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Diese Aufstellungsbeschliisse wurden am ___._.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennutzungsplandnderung sowie zum Bebauungsplan wur-
den ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenau am 12.12.2023
jeweils zur Durchfuhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Planverfahren werden ent-
sprechend diesen Beschlissen, die am . .2024 ortsublich bekannt gemacht wurden, mit der
frihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung fortgesetzt. Die Burger ha-
ben hierbei Gelegenheit, sich Uber die Planung gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB zu informieren und
diese im Bauamt der Gemeinde Birkenau zu erértern. Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennut-
zungsplananderung sowie zum Bebauungsplan werden hierzu in der Zeit vom __ . .2024 bis
einschlief3lich __._ .2024 im Internet veroffentlich und zusatzlich offentlich im Rathaus ausgelegt,
worauf in der ortstiblichen Bekanntmachungam __._ .2024 hingewiesen wurde. Stellungnahmen
mit Einwendungen oder Hinweisen kdnnen in dieser Zeit bei der Gemeinde eingereicht oder dort
mandlich zur Niederschrift vorgetragen werden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wur-
den mit Schreiben vom . .2024 gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planungen informiert.
Ihnen wird Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, mit einer Frist bis
zum . .2024 gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wird seitens der Gemeinde Birkenau um Mitteilung von planungsre-
levanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese
Informationen in das Planverfahren einflie3en kénnen.

Alle im ersten Beteiligungsschritt eingehenden Stellungnahmen werden durch die Verwaltung und
das beauftragte Planungsbiro gesichtet, mit einer fachlichen Beurteilung versehen und der Ge-
meindevertretung zur Beschlussfassung tber das weitere Verfahren vorgelegt.

Die vorliegende Begriindung, die zunachst fiir den Bebauungsplan und die Flachennutzungs-
plananderung im Parallelverfahren gleichermal3en gilt, wird wéhrend des Verfahrens fortgeschrie-
ben. Die Begrindung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss zur Flachennut-
zungsplananderung bzw. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan) getrennt, sodass zu jedem
der beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begrindung vorliegt.
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